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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 " An der Neustadt " fiir die Gemeinde:

Schoningen

1. Allgemeines

1.1 Die Gemeinde Schoningen hat den bereits einmal vorgelegten
Bebauungsplan Nr. 2 neu aufstellen lassen.

Dabei wurden die in der Stellungnahme des Herxn Regierungs-—
prédsidenten gem. § 2 (5) BBauG unter Pkt. 1 aufgefiihrten Be-
denken beachtet, nimlich ein ErgchlieBungsentwurf fiir das
zwischen den Bebauungsplinen Nr. 1 und Nr. 2 liegende Ge-~
ldnde aufgestellt, Dieser Entwurf als Anlage zum Bebaaungs—- -
plan erginzt die stddtebauliche Planung. Er soll als Anlage
zum Bebauungsplan zur besseren Beurteilung und Ubersicht
das Verfahren mit durchlaufen.

Der Rat der Stadt Uslar hat beschlossen, den Bebauungsplan
in die in Aufstellung befindliche Entwicklungsplanung und
in den Flichennutzungsplan aufzunehmen.

1.2 Notwendigkeit der BaulanderschlieBung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflichen sollen den
augenblicklichen Bedarf an Bauplidtzen im Rahmen der Eigen—
entwicklung decken helfen.

Die Stadt Uslar ist bestrebt, den Bebauungsplan " An der
Neustadt " der Gemeinde Schoningen gem § 8 (2) BBauG vor
Aufstellung des Flichennutzungsplanes genehmigen zu lassen,
um dringende Bauwiinsche befriedigen zu kdnnemn.

1.3 Begriindung flir die Auswahl des vorgesehenen ErschlieRungs-
gebietes

Das Gebiet liegt an einer ausgebauten ErschlieBungsstrafe
und fiillt eine Bauliicke zwischen alter und neuer Ortslage.
Die Abwasserentsorgung und die Wasserversorgung kann durch
Anbindung an das Ortsnetz sichergestellt werden. Die Ver—
sorgung mit L¥schwasser soll durch eingebaute Unterflurhy-
dranten erfolgen.

Es wird empfohlen, die im Bebauungsplan ausgewiesenen Park-
und Stellplidtze stark einzugriinen.

2. Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen, fiir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bildet, sind nicht erforderlich.

- 2 -



3. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Mafnahmen.

3.2. Kostenberechnung im einzelnen:

3.21 Unfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V.
mit § 40 BBauG) fiir

3.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir
die ErschlieBungsanlagen @ = =—e—emm————ee DM

3.212 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen, einschl.Einrichtungen fiir ihre Ent-
wdsserung und ihre Beleuchtung 0 e DM

3.213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
ErschlieBungsanlagen DM

3.214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Verm&-
gen bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt
der Bereitstellung = 0 —eeemeeeeeeo DM

3.215 Kostenverteilung aufgrund der Satzung tiber
ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten ————————e e DM
Zuschiisse - DM
ErschlieBungsbeitrige smmam== = DM
Gemeindeanteil @ 0 e M

3.22 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehtren (§ 128 Abs.3 BBauG)

3.221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiih—-
rungen mit den dazugehSrigen Rampen

Gesamtkosten DM

3.222 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von Bundesstrassen, sowie von Landes— und
Kreisstrassen, soweit die Fahrbahnen die-
ser Strassen keine grdssere Breite als
ihre anschlieBenden freien Strecken er-
fordern

Gesamtkosten DM



5}, STADTEBAULICHE WERTE

4.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 1,3471 ha
davon sind (z.B.:landw. Nutzfliche)
ha
ha
ha
ha
: ha
4.2. Das Bruttobaugebiet betrigt demmach 1,3471 ha
4.3. ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)
1. Strassen, Wege und Platze:
Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd, Flidche
u. dgl.
m m qm
qm
vorh. 359
ausplanimetriert
gepl. 247
606 qm
2. Parkflichen 714 qm
3. sonstige Erschl.-Flichen(Griinanlagen) qm
insgesamt 0,1320 ha
(= 9,8 7 des Bruttobaugebietes)

4.4. Das Nettobauland betrigt mithin 1,2151 ha
davon sind bereits bebaut ('+Grundstiickeohn.Baufl.) o0,2596 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland 0,9555 ha

4.5, Besiedlungsdichte:

Vorhanden sind -~ Einf.Hiuser mit - WE
1 Mehrf.Hduser mit 2 WE
geplant sind 9 . Einf.Hduser mit WE
- Mehrf.Hiuser mit _ WE

Zusammen | 11
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11 WE x 3= 33 Personen
Besiedlungsdichte : = 27 Personen je ha
Nettobauland.

4.6. Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

I1-geschosgsigen Bebauung 3066 qm GeschoBfliche
2-geschossigen Bebauung i;ggﬁ gm GeschoBfliche
3-geschossigen Bebauung _ qu GeschoBfliche
L
4256 qm Geschoflfliche

Die nutzbare mittlere Geschossflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet?

qit Geschossfliche

gm Nettobauland im eingeschossigen Bereich o,32 GFZ
. . . < . 0,55
1m zwelgeschossigen Bereich '~ GFZ

im dreigeschossigen Bereich GFZ

5, NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE,

An der Strasse "Neustadt" wurden zwei Parkflichen ausgewiesen, die
eine mit 11 und die andere mit 7 Parkplitzen.

11 WE : (I11+ 7) P = 0,6 WE/P (5 2)

Mit dieser Ausweisung widren im Neubaugebiet Parkplitze zu reichlich
bemessen. Hier sollen jedoch den zum Teil stark iiberbauten Grund-
stlicken ndrdlich der Strasse "Neustadt" Parkmdglichkeiten mit ange-
boten werden.

6.'SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielplitze)

Auf eine gesonderte Spielplatzausweisung soll in diesem sehr kleinen
Bereich verzichtet werden. Im Gebiet des beigefiigten ErschlieRungs-
entwurfs sind Ausweisungen gem. Spielplatzgesetz vorgesehen.

Schoningen, den

Blirgermeister Gemeindedirektor

(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr. 2 beigefiigt.)



Bebauungsplan "An der Neustadt" der Gemeinde Schoningen

Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gem. Vornorm DIN 18005-Schallschutz im Stddtebau—

L 554 {(Von Uslar nach Adelebsen)

100C

SCHALLQUELLEN
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFU-SACHE STEIGUNGEN
PRO 245TON. | PRO ST0 %o %
2690- 112 11 - -
dB(A)
80
=
970
=3
3
£
a
g
3 60 //
; /
< »
@
0521______.___ —
> [
g L~ I
<t I
/ I
I
|
|
40 =‘l1‘2.
20 50 100 200 500 2000

5000

Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN')
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KFZ/STD | dBlA) +dB(A) + dB(A) + dB(A) | dBlA)

112 52 - - - I 52
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Anlage zur Begriindung



