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TEXTLICHE FE

‘ART DER BAULICHEN NUTZLUNG 1. Im Bereich zwischen
{§ 9 Abs., 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, Wohnhaus bzw.
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0O - ] Nr. 25a BauGB

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO}

%o%.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ @ Abs. 1 Nr. t BauGRB, § 16 BauNVv0)

GeschoBfldchaenzahl

03 Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

o als Hoechstmani
BAUWE ISE, BAUL INIEN, BAUGRENZEN
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

o Offene Bauweise

— . — — Baugrenze

§§ 22 und 23 BaulNV0)

ldnge ein
ansupflanzen und zu u

2, Im mit gekennze
gem. § 9 Abs. 1 Nr.
10 Ifd. m mindestens

und mindestens 4 Mitte
supflanzen und zu un
. des anzupflanzenden B

1T m Uber gewachsenem Boden,

ten.,

3. Im mit Ugjggo gekennzeichneten

gem. § 9 Abs. 1 Nr

hocrhwerdende einheimische Laubb3dume anzupflanzen
Aulerdem
m Pflanzstreifen mindestens 4 Laub-

und zu unterhalten.
fangene |[fd.
straucher anzupflanzen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanszungen und
fir die Erhafttung von Bdumer, Strduchern und son-

stigen Bepflanzungen sowie Gewdidssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fidchen sum An-
Strduchern

pflanzen von Bdumen,
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB)

({siehe Textl.

SONSTIGE PLANZEICHEN

25 Buchstabe a

Festsetzung Nr.

2+ 3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumliichen Geltungsbe-
reiches der Anderung des Bebauungs-

planes
{(§ 9 Abs.” 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun-
von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung

gen, 7. B.
innerhalb eines Baugebiets

(z.B.
BauNVO)

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadi/Gemeinds hat in seiner Sitzung am die Auf-
stellung der 1. Ander‘ung des Bebauwungspianes Nr. 35 beschlossen. 6)
Der Aufstellungsbeschiufi ist gemdf § 2 Abs. i BauGB am
ortsiblich bekannigemacht,

Uslar ,den

(Sieget)
Stadt/Gemeirdedireklor

Kartengrundlage: Filurkarienwerk
Vervielfdlligung nur - flir eigene nichlgewerbliche Zwecke gestattet

(§§ 13 Abs. 4, 1% Abs. 1 Nr. 4 des Nieders. Vermessungs- wnd Ka-
tastergesetzes vom 02:07.1985 - GVEBI. 5. 187} Az.: V 903 /87
Pie Planungsunlerlage entspricht dem Inhalt des l.iegenschaftska-

tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowle Straflen, Wege und Pidtze vollstdndig nach (Stand vom 3.1987 ).
Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Orto
fichkeit lbertragen.
Katasteramt Northeim  den

{Siegel)

Der £ntwurf der } Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbei-
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Ortschaft Voipriehausen
a slar
Stadt Usl
Landkreis Nertheim
Reg.-Bezirk Braunschweig
ei
Katasteramt Northeim
Gemarkung Volpriehausen
Flur 5
L
[[-:JEI; Rafi ch:ler‘ 15!6?1/@9&6—% hat in seiner Silzung am dem Der Rat der Stadl/Gemeinde hal in seiner Sitzung am Der Ral der Stadt/Gemeinde ist den am [Az.:
n wur_ er | An.dcr.'.ung c{es Bebauungsplanes" und der Begrindung dem gednderten Entwur{ des 8ebauungsplanes und der Begriindung ) genannten Aufiagen/Mafigaben 5} in I;E.i;'\er‘ Sitrun
fugestimmt und die offenlﬁ,che Austegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gem, § 3 Abs. 3 Satz gen )g 2 ’ 2
beschiossen. Ort und Dauver der sffentiichen Auslegung wurden am 2 BauGB beschiosser. 1} i am heigetreten. |
ortsibiich bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Ber Bebauungsplan hal zuvor wegen der -Auflagen/Malgaben 5} vom
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom bis Gffentlich ausgelegen. 1)
bis gem&f § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. bis Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
: . ortsiblich bekanntgemacht. 1)
Usiar ,den Uslar , den Wegen der Auflagen/Mafigaben 5) hat cdie Stadi/Gemeinde- zuvor eine
eingeschrinkie Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchge-
(Siegel} (Siegel) fiihrt, Den Beteiligten wurde vom bis zum
Stadi/Gemeimdedirek tor Stadl/Gemeindedirektor Gelegenheit zur Steltungnahme gegeben. 1)
Der Ral der Stadi/Gemelnde hat in seiner Sitzung. am dem Der Rat der Stadt/Gemeimnde hat! den Bebauungsplan nach Pr{jfuné Uslar , den
gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der der vorA-gebr:achlenA Bedenken und  Anregungen gemdl § 3 Abs. 2 ;
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslequng mit der BE.lUGB, fn seiner Sitzung am als Salzung (§ 10 BauGB) so- Siegel . .
Einschrinkung gems8 § 3 Abs. 3 Satz 1 2. Halbsatz BauGB wie die Begriindung beschlossen. Stadt/Gemetadedirektor
becs hiossen. 1}. i
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am Usiar ,den Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BaulB} ist
orisiblich bhekanntgemacht. ’ gem. § 12 BauGB am im Amisblatt des Landkreises be-
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom (Siegel} kannigemacht worden, )
bis gem. § 3 -Abs. 2 BauGB &ffentiich Stadl/eemaeindeadirek tor Der Bebauungsplan 131 damit am in Kraft getreten.
ausgelegen,
Der Bebauungsplan ist der/dem 2) am Uslar | , den
Uslar ,den ) 3) gem. § i1 BauGB angezeig! worden.
‘ Die/der 2} hat bis zum 4) (Sieget)
(Siegel) die Verletzung wvon Rechtisvorschriften nichi geitend gemacht {§ 11 Stadi/Gemeirdedirekior
Siadi/6 : direktor Abs. 3 Satz 3 BauGH)
ocder: Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungspianes ist
Die/der ' 2) hat am (Az.: die Verletzung won Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
} erkldrt, daB siefer unter Auflagern/mit MaBgaben 5) - Abs. 1, Nr., 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs-
«eine Verietzung von Rechlsvorschriften geltend macht {§ 11 Abs. 3 planes nicht 5) geltend gemacht worden.

Satz 2 BauGB).

Northeim , den

{Siegel)

Uslar ,den

{Siegel)
Stadt/Gemeirmdedirektor

0s?

In der oberen Volper

Innerhalk von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
sind Mingel in der Abwidgung nicht 5) geitend gemacht worder.

Usiar , den

{Siegel)
Stadt/Gemeindedireklor

Anmerkungen

1) Nur falls erforderiich.

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
§ 1 DVBauGB vom 14.07.87.

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichtszutreffendes streichen.

6) Nur, wenn ein Aufsteliungsbeschlufl gefafll wurde.

dem Landkreis,

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom B8.12.1986 (BGBi.1 5. 2253), gedndert
durch E. Vertr. wom 31.08.19%0 {BGBI. 1} 5, BB9, 1122)
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Gemeindeordnung  {NGO)
GVBI. S 229},

und des § 40 der Niedersdchsischen
i.d.F.der Bekanntmachung wvam 22.6.1982 {(Nieders.

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.1990 (MNieders. GVBI. S. 115}
hat der Rat der Stadi/Eemeimte -dhesen—Bebavungsplan M- . die
Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 38 bt G-k e

als Satzung beschiossen.
Uslar ,den

{Siegel)

Stadt fMEerredadedireklor
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Aufstellung des Bebauungsplanes

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Slden der Ortslage von
Volpriehausen dstlich der Rothenbergstraffie. Der Planbereich der
1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt i.M. 1:3000 dargestellt
begrenzt.

Pltanungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungs-
plan und Flachennutzungsplan aufgestellt, der mit den Tridgern
offentlicher Belange abgestimmt wurde und der am 15.09.1978 wvon
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan
wirksam.

Mit Beschlufl vom 11.12.1979 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 1, Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese wurde von der Bezirksregierung Braunschweig am
19.09.1980 genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht.

Mit Beschlufl vom 29.04.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufsteliung der 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes be-
schlossen. Diese wurde wvon der Bezirksregierung Braunschweig

am 22.03.1983 genehmigt und am 13.05.1983 im Amtsblatt des
lLandkreises bekanntgemacht.

Mit BeschlulR vom 27.,03.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes be-
schlossen. Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit Beschiufl vom 26,09,1985 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 4. Anderung des Fidchennutzungsplanes beschlos-
sen, Diese wurde am 10.03.1988 wvon der Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt und am 16.06.1988 im Amtsblatt des
Landkreises bekanntgemacht.

Mit BeschiuB wvom 11.07.1989 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese wurde am 15.02.1991 von der Bezirksregierung geneh-
migt und am 22.03.1991 im Amtsblatt fUr den Landkreis Northeim
bekanntgemacht.

Mit“BeschiuB vom 16.10.1990 hat der Rat der Stadt Uslar die
6. Anderung des Flidchennutzungsplanes beschlossen. Dieses liegt
z. Zt. der Bezirksregierung zur Genehmigung vor.

Die 7. und 8., Anderung des Fldchennutzungsplanes befinden sich
im Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Bereich der 1. An-
derung als Wohnbaufldche dar.
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2.2

2.3

3.2

3.3

Natur und Landschaft

Das Gebiet der Anderung ist mit einem mehrgeschossigen Gebdude
bebaut. Die darum angeordneten Griinanlagen haben auf das
Landschaftsbild noch keinen Einfluf. Im Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Northeim ist der Bereich als Gebiet fiir ruhige
Erholung dargestellt. Landschaftsbildpridgender Bewuchs ist nicht
vorhanden.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von iUberschwem-
mungs- und Wasserschutzgebieten.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Uslar hat im Jahre 1987 den Bebauungsplan Nr. 35 "Am
Rothenberg'" aufgestellt, der am 18.11.,1988 durch Bekanntmachung
rechisverbindlich wurde,

Inzwischen wurde die slidliche Bauflidche in zwei Bauabschnitten
bebaut, wodurch eine weitere bauliche Entwicklung auf diesen
Grundstiicken nicht mehr gegeben ist, Da der Stadt fur diesen
Bereich konkrete Bauabsichten vorgetragen sind und diese den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht widersprechen,
haben die Gremien der Stadt Uslar beschlossen, flir den festge-
setzten Bereich die 1. Anderung des Bebauungsplanes durchzu-
fihren. Ziel der Anderung soll es sein, die Uberbaubare Fliche
so zu erweitern, daB ein weiteres Gebdude zuldssig sein wird.

Art der baulichen Nutzung

Das rechtsverbindlich festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird
unverdndert beibehalten.

Mafi der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Im Rahmen der 1. Anderung wird die zuldssige Uberbaubare
Flache in &stlicher Richtung bis auf 8 m an die Plangebiets-
grenze heran erweitert. Die Planbereichsgrenze ist frei gewidhit
ohne Arlehung an eine Grundstiicksgrenze. Das Eigentum bzw,
das Grundstiick wird im Osten durch den vorhandenen landwirt-
schaftlichen Weg begrenzt. Damit nun die erweiterte Uberbaubare
Fldache entsprechend bebaut werden kann, wird eine Erhdhung
der Grund- und Geschofifl&chenzah! notwendig. Die zuldssige Ge-
schoBzahl bleibt unverdndert erhalten., Bei der Festsetzung der
zuldssigen Grund- und Geschofflichenzahl ging man davon aus,
dafl die bauliche Ausnutzung dieses Bereiches in Anlehnung an
die Nachbarschaft erfoigen sollte. Eine bauliche Entwicklung hat
sich in den ndrdlich vorgelagerten Baugrundstiicken nicht
ergeben, wodurch eine Anlehnung teilweise infrage gestellt ist. -
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Mit der Erhdhung der Grund- und GeschoBfldchenzahl wird die
dominierende Wirkung am Ortsrand erhdht., Um mdglichen negative
Auswirkungen durch diese bauliche Entwicklung entgegenwirken
zu kdnnen, soll der gesamte Bereich nérdlich, &stlich und sid-
lich angrenzend neu Uberdacht und entsprechend beplant werden.
Da diese PlanungslUberlegungen ldngere Zeit in Anspruch nehmen,
wird die Anderung des Bebauungsplanes vorgezogen, um die be-
absichtigte Bebauung zu férdern.

Die Festsetzung der Bauweise ist im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan mit offener Bauweise vorgenommen worden. Diese wird
unverandert Ubernommen.

Verkehr

Die ErschlieBung der erweiterten Baufldche erfolgt iiber das pri-
vate Grundstlick von der Rothenbergstrafe her. Die Rothenberg-
strafle ist als Wohnstrafle konzipiert und wird mit der erweiter-
ten Bebauung zusdtzlich belastet. Mit der (berplanung des
Nord-, Ost- und Sidbereiches wird es notwendig, eine neue
Erschiiefflung von der KreisstraBe her sicherzustellen, worlber
auch der heutige Bestand erschlossen werden soll.

Textliche Festsetzungen

Durch die vorgemommene Anderung werden die festgesetzten
Pflanzstreifen am WNord-, Ost- und Sildrand des Planbereiches
nicht berlihrt und werden unveridndert Ubernommen.

zu Nr, 1

Der Bereich zwischen Hausfront und Verkehrsfliche bedarf einer
allgemeinen Begrinung mit hochwachsenden Laubbdumen. Um dies
sicherzustellen, ist eine Festetzung getroffen, die das Anpflanzen

von hochwerdenden Laubbdumen je 25 m angefangene Strafen-
frontldnge fordert.

zu Nr. 2

im Bereich der |li-geschossigen Bebauung ist die Pflanzdichte im
Pflanzstreifen angehoben, um einen stirkeren Eingrinungseffekt
zu erzielen. Somit sind je 10 ifd. m angefangene Pflanzstreifen-
ldnge 1 hochwerdender Laubbaum und 4 Mittelstriucher anzu-
pflanzen und zu erhalten,

2u Nr, 3

Der entlang der Sidgrenze festgesetzte Pflanzstreifen dient der
Ortsrandgestaltung, die zwar einer dichten jedoch nicht hohen
Anpflanzung bedarf. Dies wird durch die Anpflanzung von Mit-
telstrduchern erreicht, Um jedoch den gleichmdfigen Hecken-
charakter zu vermeiden, sind zusatzlich auf der gesamten

Pilanzstreifenldnge noch mindestens &4 hochwerdende Laubbidume
anzupflanzen.

Bezliglich der Pflanzvorschidge wird auf die Begrindung zum
Bebauungsplan verwiesen,



3.6

4.2.

zu Nr. 4

Durch die beabsichtigte Bebauung werden weitere Stellpldtze auf
dem Grundstlick bzw. im Nahbereich notwendig. Um einen Anreiz
zu geben, diese auch im Geb&dude unterzubringen, ist ein Gara-
gengeschof? unter der Geldndeoberflidche nicht auf die z2uldssige
Zahl der Vollgeschosse anzurechnen. Der Bezug unter der
Geldndeoberfldche wurde deshalb genommen, damit das dariber
angeordnete Gebidude nicht hdher herausgebaut wird, als wenn
kein Garagengeschofl darunter angeordnet ist,

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf,

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich,

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird Uber die vorhandene Trinkwasserleitung aus-
reichend mit Trinkwasser versorgt,

Es wird darauf hingewiesen, daB mdglicherweise im Bereich der
Dreigeschossigkeit die Wasserversorgung nur durch eine eigene
Druckerhthungsanlage gewé&hrleistet werden kann.

Von den Stadtwerken wird darauf hingewiesen, daf nach Bebau-
ung des Gebietes die Erweiterung der Druckerhdhungsanlage not-
wendig wird.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt durch AnschluBR an die &rtliche
Wasserversorgung. Hierbel wird das - Arbeitsbiatt W 405 (Ent-
wurf Januar 1977) beachtet,

In das Leitungsnetz werden in Abstinden von 80 bis 100 m ge-
normte Hydranten eingebaut, soweit nicht vorhanden., Die Lage
der Hydranten wird durch genormte Hinweisschilder gekennzeich-
net.

Zur Zeit reicht die zur Verfligung stehende Wassermenge iber
das Trinkwasserleitungsnetz nicht aus. Durch die nahegelegene
Badeanstalt wird eine Ldschwasserreserve bereitgehalten, so daf
die Lidschwasserversorgung fiur das Baugebiet gesichert ist. Die
Feuerwehr der Stadt Uslar ist in der Lage Wasser Uber eine
Wegstrecke wvon Uber 2 km in einer Menge von 800 |/min zu
transportieren.

Mittelfristig soll jedoch die Loschwasserversorgung durch einen
neuen Wasserhochbehdlter gewdhrleistet werden.

Die Abwasserbeseitgung erfolgt im Trennsystem (ber die vorhan-
dene Leitung in der Rothenbergstrafle. Das Schmutzwasser wird
der zentralen Kldranlage des Abwasserverbandes Rehbachtal zu-
geleitet.
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4.3

4ok

4.5

4.6

4.7

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird unter
Beachtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem nichsten Vorflu-
ter zugeleitet.

Die Miitlabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgeflihrt,

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird wvon der EAM Betriebsver-
waltung Godttingen sichergestelit.

Um das Gebiet ausreichend mit elektrischer Energie versorgen zu
kénnen, ist eine Transformatorenstation neu zu errichten. Hierzu
wurde von der EAM ein Stationsplatz ausgew#hlt. Dieser ist im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesen,

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art ({geschlossene Miilipildtze usw.)
sowie Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht bekannt,

Einstellpidtze

Einstellpidtze missen gem. NBauO beim Bauantrag in eni-
sprechender Anzahl nachgewiesen werden.

Spielplatznachweis (gem. Nds. Gesetz Uber Kinderspieipl&dtze)

Spielplédtze flr Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind
auf den Baugrundstlicken gemdfi § 2 (1) bei Gebiuden mit mehr
als zwei Wohnungen auf den Baugrundstlicken anzulegen.

Durch diese Anderung erhdht sich der Spielplatzbedarf fir Kinder
im Alter von 6 bis 12 Jahren um 46 m® auf 164 m®. Auch diese
Erhthung wird im Nahbereich gedeckt (siehe hierzu auch die Be-
grundung zum Bebauungsplan Nr. 35 "Am Rothenberg')}

Die Stadt bittet daher um Zustimmung des Jugendamtes und stellt
den Ausnahmeantrag gem. § 5 Abs. 2 Nds. Gesetz Uber Kinder-

spielpldtze.
Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Kosten entstehen der Stadt durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht.

Die Kosten fir die Strom- und Wasserversorgung sowie fur das
erforderliche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versor-
gungsunternehmen getragen bzw. umgelegt,

Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBRe von 0,4626 ha
davon sind Allgemeine Wohngebiete 0,4626 ha
Bei der geplanten Baudichte von 1,0 GFZ ergibt sich eine maxi-

male Geschofifliche von 4,626 m?®.



Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr, 35

"Am Rothenberg'
vom bis einschlieflilich
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdf § 9

Abs. 8 BauGB beschlossen.

Uslar, den

Blirgermeister Stadtdirektor



