PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

GeschoRflichenzahl

04 Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Zahi der Vollgeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
: nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig
--------- Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienverkehrsfliichen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Ober Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

- FuBRweg

E Landwirtschaftlicher Weg

GRUNFLACHEN
(§ 8 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)

)

Streucbstwiese /privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAGSS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssemn
{§ © Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

b * %% %3 von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
o N pflanzungen
oo v oo o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB})

(siehe Textliche Festsetzung Ns. 1)

SONSTIGE PLANZEICHEN

L

VY S L — .. .
/I:Z : nicht (iberbaubare Flache
sr—r——>1 bebaubare Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) wad-der5% 5685 und-B8—derPde—Raverdhung und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-
ungsplan Nr.59, .—Ardersng, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungan {sewie—desr—mebem
stohender-Brtiiehen-Bawversehrifter—GberGestaltung!, als Satzung
beschlossen,

Uslar, den
Siegel

Blrgermeister Stadtdirektor

Aufstellungsbeschiud

Der Rat/Verwaltungsausschu der Stadt hat in

die Aufstellung des auungsplanes Nr.59
heschlossen. Der AufstellungsbeschluR/A ist ge-
m&l § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsiblich be-
kanntgemacht. g

Uslar M

-

—~

/

tier Sitzung am

Stadtdirektor

P lanunterlage angefertigt vom
Katasteramt Northeim

Landkreis  Northeim

Stadt ‘Usle‘tr
Gemarkung Sohlingen

Flur 4 MaRstab 1: 1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
je angefangene 500 m* Baugrundstlck ein hochwerdender Laubbaum
(1. oder Il. Gréfenordnung oder Obstbaum als Hochstamm) anzupflan-
zen und zu erhalten.

2. Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem festgesetzten
Pflanzstreifen "0 einheimische hochwerdende Laubbiume (1. u. I1.
GrélRenordnung oder Obstb&ume als Hochstamm) und Grofstraucher
{natirliche Wuchshéhe iiber 1,80 m) anzupflanzen und zu erhalten. Fir
je 15 Hdm angefangene Pflanzstreifenlénge sind mindestens ein Laub-
baum und 3 Grolistréaucher anzupflanzen.

3. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der Verkehrs-
flache 10 hochwerdende einheimische Laubbaume (I oder 1. Grélken-
ordnung) anzupflanzen und zu erhalten.

4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der Streuabst-
wiese 17 Obstbaume - Hochstamm anzupflanzen und zu erhalten.

5 Fuir die Versiegelung von Flachen sind geman § § Abs. 2 Satz 1 BNatG
Ausgleichsmallinahmen in folgendem Umfang vorzunehmen. Je 10 m?
uberbauter cder versiegelter Flache ist ein Ausgleich von 0,42 WE, WE
= Werteinheit, vorzunehmen. Fir die Versiegelung mit breitfugigen
Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m? von 0,5 WE zuléssig.

Die Wertigkeit fur den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-
stellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum I. Gréfdenordnung = 90 WE

Baum 1l. Gréfenordnung = 68 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
Grolstrauch = 28 WE
Kleinstrauch = 7WE
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung = 1,4 WE/m?
Gartenflache = 1,2 WE/m?)
Die Textlichen Festsetzungen Nr. 1 + 2 sind auf diese Festsetzung an-
rechenbar.

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 4126 C
VP 5/95

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVEL S. 1B7, gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vam 19.09.1988, Nds. GVBI. S. 346).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
ten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom  2/1995). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orntlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Katasteramt Northeim , den

Planverfasser

Der Entwurf dex

Andarung des Bebauungsplanes wurde ausge-
arbeitet vom

BURQ KELLER

Biro flir s’rdd%e?mi!i_c:ﬁef!gmumg
30559 Hujf;move‘r Lofhringer SHE{G{—) 16
Telofor (05H) 522530 “Fak £29682

Hannover, im Marz 1395

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschult der Stadt hat in seiner Sitzung am

31.10.95 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGR beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf -de——Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom bis gemall § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Uslar , den

Stadtdirektor

100

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurl der——Amdersitg des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentiiche
Auslegung mit Einschrinkungen gemald § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am arts-
Ghlich bekanntgemacht,

Der Entwurf -def~>Amdersmg des Bebauvungsplanes und der Begrin-
dung haben vom his gemald § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

Uslar |, den

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am

dem vereinfacht gednderten Entwurf der——~Anderang des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnabhme bis zum
gegeben.

Uslar , den

Stadtdirektor

Satzungsbeschiu
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, -ARderurg, nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung {§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Uslar , den

Stadtdirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan, —Anderung, ist gemdk § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan, Aeadesuag wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemalk § 11 Abs. 3 BauGR mit Maligaben/mit
Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teile *} nicht
geltend gemacht.

Northeim , den

Beitrittsbeschiul

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vem
Az.: , aufgefthrten Auflagen/Mallgaben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebatuungsplan, -—Ardessse, hat wegen der Auflagen/Malgaben
vom bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am orts-
Gblich bekanntgemacht.

Uslar |, den

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchflhrung des Anzeigeverfahrens

der——~Anderung des Bebauungsplanes ist gemdl & 12 BauGB am
im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, Anderung, ist damit am rechtsver-

bindlich geworden.

Uslar |, den

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der——Anderang des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der—Anderung des Bebauungsplanes gef-
tend gemacht worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

Mangel der Abwiagung
tnnerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten-dar—-—ﬂnd—emag des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

Anmerkung:
*) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

N Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

_ Nutzungsgrenze

LV AN, ¥ S, V. Zaun

Gartenland

Héhenlinie Gber N.N.

rexch

s}

Kleines

Ubersichtsplan

M1:5000

0S SOHLINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR.59

VOR DEM BERGE -SUD

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, MASSNAHMENGESETZ

ZUM BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-

ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

BURO KELLER

FASSUNG

LOTHRINGER STRASSE 16 30559 HANNOVER

GEM§4l1 BauGB

GEM.§3(2) BauGB

BEARBEITET:
21.03.1995/ RO,

STAND:
31.10.1995 / RO.




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

25.6.1996

gem. § 4 (1) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

gem. § 10 BauGB

STADT USLAR 0OS SOHLINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "VOR DEM BERGE - SUD"

Die Vervielfaltigung ist nur for cigene,‘nichtgewerbiiche Zwecke ge-
stattet (& 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVEL S. 187, geandert durch Artikel 12 des

Gesetzes vom 19.09.1989, Nds, GVBI, S. 345].

nicht in Kraft gesetzt

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiuf®

Die Stadt Uslar beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 59 "Vor dem Berge - Std" fir
die Ortschaft Sohlingen aufzustellen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Studwesten der Ortschaft Sohlingen. Der
Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i.M. 1:5.000 dargestelit begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplanes)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tragern offentlicher Belange abgestimmt wur-
de und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden
ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flaichennutzungsplan wirk-
sam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 14 Anderungen des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1. - 8., 10. - 12. und 14. Anderung durch
Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 9. und 15. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flache fiir die Landwirt-
schaft dar. Aufgrund des dringenden Wohnbedarfes soll die Flache der Wohnbebau-
ung zugefidhrt werden, um den dringenden Wohnbedarf in Sohlingen zu decken.

Natur und Landschaft

Der Bereich wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises ist der Bereich ohne Darstellung der bebau-
ten Ortslage zugeordnet worden. Der Bereich beinhaltet die erforderliche Ortsumge-
hung der B 241. Da hier die Linienbestimmung noch erforderlich ist, mu die Strale
das Baugebiet berlcksichtigen. Im {ibrigen sind in der Nachbarschaft Zwangspunkte,
die die StralRe weiter nach Westen driangen. So kann die Umgehungsstrale nur
westlich des Aussiedlerhofes geflihrt werden. Im Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises ist das Gebiet des Bebauungsplanes der Ortslage zugeordnet. Das Gebiet be-
findet sich am Rand einer Flache fir Luftregeneration, Mit einer lockeren Bebauung
wird das Gebiet nicht wesentlich verandert.

Die Ortschaft Sohlingen befindet sich im Naturpark Solling-Vogler. Im Entwicklungs-
plan Naturpark Solling-Vogler sind fir diesen Bereich keine besonderen Darstellungen
erfolgt.

Durch die vorgesehene bauliche Nutzung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt erfol-
gen. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind MaRnahmen festzusetzen, die einen Aus-
gleich sicherstelien.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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2.3

3.2

3.3

3.4

-4 -

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
berihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe der Bereitstellung der zentralen
Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs. Dazu kommt der Schwerpunkt
die Sicherung von Wohn- und Arbeitsstitten. Dieser Aufgabe wird die Kernstadt mit
Bereitstellung von Wohn- und Gewerbebauflichen gerecht. Die Ortschaften sollen in
ihrem Umfang erhalten bleiben. im Rahmen der Flichennutzungsplanung haben die
Ortschaften Baufldchen fir die Eigenentwicklung erhalten. Die geplante MaRnahme
entspricht den Zielen der Regionalplanung.

Durch die Bebauung wird der Bedarf an Energie, insbesondere der Heizenergie, er-
héht. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist, es den Energieverbrauch zu redu-
zieren und den Einsatz von regenerierbaren Energien zu férdern. Im Rahmen der Bau-
planung sollte die Energieeinsparung bei der Bemessung der AuRendammwerte be-
achtet werden. Auch sollte gepriift werden, ob zur Beheizung des Geb&udes regene-
rierbare Energien eingesetzt werden kdnnen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Ortschaft Sohlingen hat durch das vorhandene Gewerbe auch einen gréfReren
Bedarf an Wohnbauflache. Um der steigenden Baulandnachfrage in der Ortschaft
Sohlingen gerecht zu werden, hat die Stadt Uslar die Absicht, einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher-
zustellen und die Grundlage fir weitere MaRRnahmen zu bilden.

Der Bebauungsplan wird gem. & 1 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung aufgestellt. Von § 1 Abs. 2
wird Gebrauch gemacht, da der Flachennutzungsplan noch nicht gesndert bzw. er-
ganzt worden ist. Die Beteiligung der Birger sowie die Beteiligung der Trager éffent-
licher Belange wird gem. § 3 und & 4 BauGB durchgefihrt. Auf eine verkiirzte Form
gem. BauGB - MalRnG ist verzichtet,

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet soll den dringenden Wohnbedarf decken. Hierflir wird aufgrund der
Lage der Nachbarschaft ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

MalR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die geplante Bebauung soll sich der dérflichen Bebauung anpassen. Diesbeziiglich ist
eine eingeschossige Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus festgesetzt. Die Grund-
und Geschof3flachenzaht ist mit 0,4 festgesetzt worden.



3.5

3.6

3.7

3.8

Die Gberbaubare Flache ist mit Baugrenzen groRzligig begrenzt worden. Damit ist
ausreichend Spielraum fir die Anordnung der Wohngebaude sowie fur die Grund-
stiicksaufteilung gegeben worden.

Verkehr

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uiber die StraRe "Vor dem Berge". Von
dieser wird in das Baugebiet eine WohnstralRe geflihrt, die mit einem Wendeplatz en-
det. Zur intensiven ErschlieBung sind noch zwei Wohnwege mit 4 m Breite ausge-
wiesen, um Grundstlicke am Sldwestrand des Baugebietes zu erschlielRen. Die
Stralze "Vor dem Berge” wird fur die ErschlieBung nicht in voller Lange benétigt, so
daf ein Teil als landwirtschaftlicher Weg erhalten bleibt.

Zur freien Landschaft nach Sldosten ist das Baugebiet mit einem 2 m breiten FuR-
weg angebunden.

Grinflache Obstwiese - privat

Zum Sidwesten hin wird das Baugebiet mit einer 20 m breiten Obstwiese zur freien
Landschaft hin begrenzt. Durch die textliche Festsetzung wird die Mindestbepflan-
zung mit Obstbaumen sichergestellt.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern

Zum sltdwestlichen Ortsrand ist zur Gestaltung des neu zu bildenden Ortsrandes ein
4 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden. Dieser Streifen soll mit Bdumen und
GroBstrauchern bepflanzt werden. Durch die textliche Festsetzung wird die Pflanz-
dichte festgelegt.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Fir die allgemeine Begriinung des Baugebietes ist in Abhéngigkeit zur Grundstiicks-
groRe die Bepflanzung festgesetzt. Damit wird die allgemeine Durchgriinung des
Baugehietes sichergestellt.

zu Nr. 2

Innerhalb des Pflanzstreifens ist eine Mindestbepflanzung je 15 angefangene Ifdm ein
Laubbaum und 3 GroRstraucher festgesetzt. Damit ist die Ortsrandgestaltung
sichergestellt.

Zu Nr. 3

Auch der Straenraum soll ohne Baumpflanzungen nicht entstehen. Mit der allgemei-
nen Festsetzung kénnen die Baumstandorte im Rahmen der tiefbautechnischen Pla-
nung vorgesehen werden, so dafy die Baume auch keine Leitungen oder Einfahrten
behindern.

zU Nr. 4

Die Streuobstwiese soll mit mindestens 17 Obstbidumen - Hochstamm bepflanzt
werden. Damit ist eine ausreichende Gestaltung der Flache wie auch des Ortsrandes
sichergestellt,



3.9

z2u Nr. 5

GemaR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
mafknahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 11.986 WE
abziglich
Landwirtschaftl. Weg 429 WE
Gartenland 5.592 WE
Obstwiese 4.138 WE
Baume innerhalb der
Verkehrsflache 680 WE
Obstbaume 8560 WE
297 WE
bzw.

Versiegelung durch Bebauung
4,660 m? + 2,330 m?2 = 6,990 m?

Ausgleichswert 297 WEXx 10 = (0,42WE/10m?
6.990 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhéangigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut, So wird der Ausgleich nach der versiegelten Fliche berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Geb&ude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 1,64 WE/m?= 82 WE

10
erforderlich, Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen erfolgen. Die
Wertigkeit der MalRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung mit festge-
schrieben worden. So soll dem Eigentlimer bzw. Bauherren {iberlassen bleiben, zu
welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflanzungs-
festsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgriinung
sind vorrangig durchzufiihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich diir-

fen die dadurch angepflanzten Gehélze auf die Ausgleichsfestsetzungen angerechnet
werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der dblichen Intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmaflnahmen dargestelit.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die Festsetzung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt ermdglicht. Dieser Ein-
griff ist notwendig, um den Wohnraumbedarf in Sohlingen zu decken. Der Eingriff ist
somit unumgénglich. Durch die Textliche Festsetzung Nr. 5 wird gewihrleistet, dal
der Eingriff in ausreichendem Mal ausgeglichen wird.



Bestandsberechnung
Plangebiet 17.5683 m?
Landwirtschaftl. Weg
mit Krautrand 1.073 m?
Ackerflache 16.510 m?

Berechnung der Wertigkeit

Landwirtschaftl. Weg
mit Krautrand 1.073 m? X

Ackerflache 16.510 m? X

Das Plangebiet stellt damit einen Wert von
dar.

Ermittlung der AusgleichsmaRRnahmen
Verkehrsflache 2.100 m? X

Landwirtschaftl, Weg 385 m? X
mit Krautrand

Allgemeines Wohn-
gebiet 11.650 m?

davon versiegelte 4.660 m? X
Flache durch Ge-
baude (0,4 GRZ)

davon zusétzlich 2.330 m? X
versiegelte Flache
50 % der GRZ

Gartenland 4.660 m? X
Obstwiese 3.448 m X

0.4 WE/m?
0,7 WE/m?

0,0 WE/m?

0,4 WE/m?

0,0 WE/m?

0.0 WE/m?

1,2 WE/m?
1,2 WE/m?

Zwischensumme

zuzgiich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 1
11.650 m? allgemeines Wohngebiet
24 Laubbiume x 50 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 2
44 + 32 Ifdm Pflanzstreifen

= 3 Laubbaume x 50 WE

9 GroRstraucher x 28 WE

3 Laubbaume x 50 WE

9 Groldstraucher x 28 WE

/I T [

aus Textlicher Festsetzung Nr, 3
10 Laubbdume x 68 WE

429 WE
11.557 WE

11.986 WE

154 WE

5.692 WE
4.138 WE

1 T (| il

9.884 WE

1.200 WE

150 WE
2562 WE
150 WE
252 WE

680 WE



aus Textlicher Festsetzung Nr. 4

17 Obstbdume - Hochstamm x 50 WE 850 WE

= 13.418 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 1.432 WE, wodurch der Ausgleich
sichergestellt ist.

3.10 Probleme des Immissionsschutzes

3.11

Im Stdwesten des Baugebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Aussiedler -
Hofstelle. Hier werden rund 110 Stiick Rindvieh gehalten. Die anfallende Giille wird
in einem offenen Behélter gelagert. Die Wohnbebauung halt einen Mindestabstand
50 m zum Stallgebdude und von 40 m zum Gillebehélter ein. Diese Entfernungen
sind in Anbetracht der ausschiieBlichen Rindviehhaltung aus Sicht des Immissions-

schutzes ausreichend grof, um das Einwirken nicht tolerierbarer Geruchsbelastungen
zu verhindern.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, daR gelegentliche Einwirkungen von
Immissionen {Ger{iche und Gerausche) nicht auszuschlielRen sind.

Insbesondere ergeben sich aus dem taglichen landw. Betrieb Gerduschimmissionen
{Tiere, Melkmaschinen, Befahren des sldlich angrenzenden Weges). Durch das jahr-
lich zweimalige Aufrithren des Flissigmistes kénnen deutlich wahrnehmbare Ger{iche
im Planbereich auftreten,

Da die Einwirkdauer jedoch nur wenige Jahresstunden einnimmt, sind sie zu tolerie-
ren.

Hinweise

Von Seiten der Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR es nicht auszuschlief3en
ist, daf? bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die dann unverziig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Institut fiir Denkmalpflege, AuRen-
stelle Braunschweig, Abt. Archéologie gemeldet werden miissen. Mdglicherweise
auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unververandert zu
lassen und vor Schaden zu schiitzen.

Aus gesundheitsbehdrdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dal3 es durch die vor-
handenen angrenzenden Ackerflachen, welche intensiv genutzt werden, zu Geruchs-
immissionen kommen kann {Ausbringen von Gille, Diinger und Spritzmittel).

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR die im Planbereich ver-
laufenden und angrenzenden landwirtschaftlichen Wirtschaftswege dem landwirt-
schaftlichen Verkehr weiterhin jederzeit ungehindert zur Verfiigung stehen missen.

Von Seiten des Abwasserverbandes Ahle wird darauf hingewiesen, daf es sich bei
der Leitung ab Schacht Nr. 3 an der StraRenkreuzung um eine private PVC-Leitung
DN 150 handelt. Hier muB gepriift werden, ob der Querschnitt ausreichend ist.

Der Eigentimer ist bereit, diese Leitung bis zur Grundstiicksgrenze dem Verband zu
Ubereignen. Hier wirden dann normale Eigentumsverhéltnisse hergestellt.

Desweiteren weist der Verband darauf hin, daR die vorgesehene Begriinung mit Biu-
men mit einem groflken Abstand zum Kanal gepflanzt und nur Flachwurzler verwendet
werden, um grofdere Folgeschaden zu vermeiden.
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Bebauungsentwurf im MaRstab 1:1.000

Landwirtschaftlicher Weg

PLANZEICHENERKLARUNG

Gebaudavorschiag

_______ FlurstOcksgrenze (Aufteilungsvorschlag)

Stralen- ung Freiflachengrenze

Verkehrsfiachen
i N

Grinflachen

Baume, Straucher

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstlicke, die fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (& 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung {§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen offentlicher StraRen, Wege, Platze und Griinanlagen {ggf. Vorabgenehmi-
gung nach & 125 BauGR).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke {§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (8§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art (geschlossene Milllplatze
usw.) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stellt. Die Druckverhéltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend. Die
erforderlichen Nachweise werden vor den ErschlieRungsmaBnahmen erbracht.

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieRung des allgemeinen
Wohngebietes (0,4, 1, 1,1650 ha} sichergestellt. Hierbei wird das DVGW -
Arbeitsblatt W 405 {Fassund Juli 1978) und der § 42 NBauQO beachtet.

Gemall der 1. Wassersicherstellungsverordnung vom 31.3.1970 betragt die
erforderliche Wassermenge zur Brandbekémpfung 839 m®. Die Sicherstellung kann
durch ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit einem Rohrquerschnitt von
mindestens 100 mm, erforderlichenfalls durch den zusatzlichen Bau von Zisternen,
erreicht werden.

In das Leitungsnetz sind in Abstdnden von 100 - 120 m genormte
Unterflurhydranten einzubauen. Die Lage der Hydranten im gesamten Neubaugebiet
ist durch genormte Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Die Léschwassermenge je Hydrant betragt 48 m3h bei (iberwiegender Bauart von
mindestens feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachungen.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Klaranlage geleitet. Die Grund-
sticke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen. Die Klaranlage ist aus-
reichend dimensioniert,

Das anfallende Dachflachenwasser solite Gber Zisternen aufgefangen und als Brauch-
wasser fir die Gartenbewd&sserung genutzt werden. Auch flichenhafte Teilver-
sickerung sollte gepriift werden. Aufgrund der Hanglage ist eine schadlose Versicke-
rung des gesamten Oberfléchenwassers nicht méglich. Lediglich das (berschissige
Wasser soll dem Regenwasserkanal zugeleitet werden. Die erforderlichen wasser-
rechtlichen Genehmigungen und Befugnisse werden vor den ErschlieRungsmalRnah-
men erwirkt.

Im Rahmen der tiefbautechnischen Planung soll die AbfluRsituation dahingehend ge-
prift werden, dalR eine wesentliche Verscharfung des Oberflaichenwasserabflusses
nicht eintritt.
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Die Mallabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgeftthrt. Auf den Grundstiik-
ken missen ausreichend Stellflachen fir die Abfallentsorgung vorgesehen werden,
insbesondere unter Berticksichtigung der getrennten Sammlung von Werkstoffen und
Griinabféilen. Die Zuwegung zu den Grundstiicken muR von Mallfahrzeugen befahr-
bar sein.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitdts AG Mitteldeutschland, die
mit Gas von der Gasversorgung Slidhannover-Nordhessen GmbH sichergestelit.

Einsteliplatze, Parkplatze

GemaB den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemal Nds. Gesetz {iber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 {1} bei Ge-
bauden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Plangebiet nicht ausge-
wiesen worden, da im angrenzenden Bebauungsplan "Vor dem Berge" ein Kinder-
spielplatz auf den Flursticken 92/6 und 92/7 ausgewiesen ist. Dieser Spielplatz
deckt den Bedarf fiir das neu ausgewiesene Wohngebiet von 93 m2 (2 % der Ge-
scholRflache) mit.

Eine Ausnahmeantrag wird in diesem Zuge gestellt.

Von Seiten des Kreisjugendamtes wird dem Verzicht auf die Ausweisung eines
Kinderspielplatzes zugestimmt. Gegen die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 5
Abs. 2 NSpPG bestehen laut Stellungnahme vom 31.5,1995 keine Bedenken.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlief3-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung, Verkehrsflachenausbau

und Anlage der Griinfliachen 300.000,-- DM

Von diesen Betrdgen werden 90 % (ber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.

Die Kosten fir Regenwasser- und Schmutzwasserkanal werden von den Stadt-
werken getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MalZnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Stadt vorgesehen.
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4.8 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von  1,7583 ha

davon sind
Allgemeines Wohngebiet 1,1650 ha
Verkehrsflache 0,2485 ha
Streuobstwiese 0,3448 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 59
"Vor dem Berge-Sad"
vom 11.3.1996 bis einschiieBlich 12.4.1998

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR & 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Uslar, den

Biirgermeister Stadtdirektor



