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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Sidosten der Kernstadt
Uslar. Der Planbereich der 2. Anderung wird wie auf dem Deck-
biatt i.M., 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN
Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1875 einen Entwicklungs-
plan und Fl3chennutzungsplan aufgestellt, der mit den Tré&ger
offentlicher Belange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 wvon
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist, Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flidchennutzungsplan
wirksam.

Mit Beschluff vom 11.12.1979 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese wurde am 19.9.1980 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht,.

Mit BeschluB3 wvom 29.4.,1980 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstetlung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese wurde am 22.3.1983 wvon der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 13. Mai 1984 im Amtsblatt des Land-
kreises bekanntgemacht.

Mit BeschluBl vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flidchennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit Beschluf vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Ustar die Auf-
stellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen,
Diese ist am 20.8.1987 durch Beschiufl festgestellt.

Verbindliche Bauleitplarnung (rechtsgliitiger Bebauungsplan)

Der Rat der Stadt Usiar hat im Jahr 1969 den Bebauungspian
Nr. 14 "Industriegeldnde" aufgestellt. Dieser Plan wurde Uber-
arbeitet und durch die Bebauungspldne Nr, 14 A | und 14 A 1|
ersetzt, die am 31.05.1976 und 17.07.1972 von dem Regierungs-
prdsidenten in Hildesheim genehmigt worden sind.



Auszug aus den Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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3.

1.

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Auf eine Gebietsbeschreibung wird verzichtet, da der Uberwie-
gende Teil des Anderungsbereiches fiir die gewerbliche Nutzung
in Anspruch genommen worden ist und sich als GroBbaustelle
darstellt.

VERBINDL ICHE BAULEITPLANUNG
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Fir die Umsiedlung eines mittleren Betriebes aus einer beengten
Lage eines Ortsteiles der Stadt wird eine gréRere zusammenhin-
gende |Industiriegebietsfldche bendtigt. Die Stadt Uslar hat nur im
Bereich des Bebauungsplanes "Industriegeliinde" freie Flichen
zur Verfiigung., Diese sind jedoch durch die StraBenplanung so
aufgeteilt, dad eine zusammenhdngende Fldche in der bendtigten
Grofe nicht angeboten werden kann., Wirde man jedoch auf
einige Straflen verzichten, die bei einer derartigen Nutzung
ohnehin Uberfllssig sind, dann kdnnte eine entsprechende Fliche
angeboten werden. Um den Betrieb am Ort zu halten und die da-
mit verbundenen Arbeitspldtze, hat der Rat die Anderung des
Bebauungsplanes am beschlossen. Ziel der Anderung
ist es, Verkehrsfldche aufzuheben und eine zusammenhidngende
bebaubare Fldche auszuweisen. Desweiteren ist der Antrag ge-
stelit, das Sondergebiet zur Erweiterung des Mdbelmarktes nach
Norden zu vergréfern. Der Antrag soll im Rahmen der Anderung
mit berlcksichtigt werden,

Durch eine weitere Industrieansiedlung wurde es erforderlich,
das Industriegebiet nach Osten zu erweitern. Um hier die Grund-
sticksbegrenzung nicht auf die Planbereichsgrenzen festzu-
schreiben, sind die Baufldchen so anzuordnen, daB ein in den
Planbereich Ubergreifendes Bauen midglich wird.

Wdhrend der vorgezogenen Birgerbeteiligung wurde der Antrag
gestelft, den Parkplatz Ecke Kurt-Schumacher-SiraB8e / August-
Bebel-StraBe aufzuheben und als Industriegebiet auszuweisen. Im
ffentlichen Bereich stehen eine Vielzahl von Parkpl&dtzen zur
Verfligung, so daf sich flir die Stadt nicht die Notwendigkeit
ergab, diesen Platz auszubauen. Auch bei volistdndiger Ausnut-
zung des Industriegeldndes werden sdmtliche Parkplatzfldchen
nicht bensdtigt, weil gem. Nds. Bauordnung die Betriebe flUr ihre
Bediensteten ausreichende Stellplatzilichen zur Verfiigung stellen
missen. Damit ist das BedUrfnis Parkfldchen im &ffentlichen Be-
reich zu nutzen, auf ein geringes Mafl gefallen. Dieser Anforde-
rung werden die Parkpl&tze beiderseits der Fahrbahn entlang
der Industriestraflen gerecht. Der Parkplatz kann somit problem-
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los aufgehoben werden. Durch die Anderung wird eine Gewerbe-
fldche geschaffen, die fiir einen kleinen Betrieb ausreichend ist,
In dem Anderungsbereich ist ein Teil des benachbarten Grund-
stiicks mit einbezogen, damit die {iberbaubare Flidche zusammen-
gezogen werden kann. Dies ist deshalb zweckmidfBig, um der klei-
nen Flache die Mdglichkeit der Aufstockung zu geben,

Art der baulichen Nutzung

Der Fidchennutzungsplan der Stadt einschiieflich der wirksamen
Anderungen weisen fir den Bereich der 2. Anderung eine gewerb-
liche Baufldche wie auch eine Sonderbaufldche aus. Hieraus und
aus der Vorgabe des rechtsgliltigen Bebauungsplanes wird filr
den wesentlichen Teil Industriegebiet und ein sonstiges Sonder-
gebiet - Mobelmarkt entwickelt,

Die ausgewiesene Parkplatzflidche wird als uneingeschrinktes In-
dustriegebiet festgesetzt,

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Der bislang rechtsqgliltige Bebauungsplan setzte fiir den Bereich
des Industriegebietes eine Grundfldchenzahl von 0,7 und eine
Baumassenzah!l von 6,0 fest. Mit der Anderung sollte die zu-
ldssige Baumasse nicht vergrdBert werden, somit werden die
Baumassenzahlen wvon 6,0 beibehalten. Die Grundfldchenzahl
wurde von 0,7 auf 0,8 erhtht, um zu erreichen, daR die modg-
liche Baumasse sich mehr in der Ebene als in die HShe ent-
wickelt,

Fir das neu ausgewiesene Sondergebiet wurde die gleiche bau-
liche Ausnutzung zugelassen wie im Nachbarbereich. Dies wird
auch damit begrindet, dafl sich die Gebiete zwar in zwei Bebau-
ungspldnen befinden, jedoch zusammengehdren und auch Bebau-
ungsplangrenzen iberbauend bebaut werden sollen. Die zul&dssige
GeschoBzahl ist |l-geschossig, die Grundfldchenzahl betrigt 0,8
und die Geschofifldchenzah!l ist mit 1,6 ausgewiesen,

Die dUberbaubare Fldche ist mit Baugrenzen als eine gréBere
zusammenhédngende Fldche begrenzt, die an die Planbereichs-
grenze stoBt. Damit soll eine méglichst groBRe Flexibilitdt der
Anordnung der GebXude erreicht werden. AuBerdem wird die
Uberbauung der Planbereichsgrenze ermdglicht.

Im sonstigen Sondergebiet wurde die Uberbaubare Fliche auch
mit Baugrenzen begrenzt., Aufgrund der beabsichtigten Uber-
bauung der Planbereichsgrenze wurde die (iberbaubare Fliche bis
an die Planbereichsgrenze herangefihrt,
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3.6.

Fir das neu hinzugekommende Industriegebiet sind die Grund-
und Baumassenzahlen in gleicher Hthe festgesetzt worden wie in
der Nachbarschaft.

Verkehr

Mit der Aufhebung der Strafenfldche wird das Verkehrskonzept
fiir die spédtere Erweiterung und den beabsichtigten AnschluR an
die K 445 aufgegeben., BDa aber tletztlich auf ein Erweiterung des
Industriegebietes wie auch eines Anschlusses an die K 445 nicht
verzichtet werden kann, mufl eine Alternative entwickelt werden.
Der beigefligte ErschlieBungsentwurf zeigt eine mégliche Ver-
kehrsitihrung auf. Auf dieser Basis wurde bereits der Bebau-
ungsplan Nr. 3B "Industriegeldnde Sldost" entworfen, der pa-
ratlel zur Anderung aufgesteilt wird,

Fir den ruhenden Verkehr sind ausreichend groBe Parkplitze
ausgewiesen, Ein Wendeplatz wird nicht notwendig, da die Wei-
terfUhrung der IndustriestraBe durch den Bebauungsplan Nr. 38
bis an die Kreisstrafe K 445 sichergestellt wird.

Grinfldchen

Mit der Ausweisung einer grdfieren Parkplatzfldche im Bebau-
ungsplan Nr. 38 in wunmittelbarem Anschluf an diese Fliche,
wird die Notwendigkeit, jede Freifldche flur Parkplidtze zu
nutzen, von diesem Plan genommen. Diese Grinflidche soll als
Ruhezone ausgebaut werden, um der arbeitenden Beviélkerung

auflerhalb der Betriebsgrundstiicke einen Erholungsbereich an-
zubieten.

Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Im Bereich der Strafleneinmindungen sind Sichtdreiecks-
fldchen festgesetzt worden. Diese Festsetzung gewdhrleistet
ein Mindestmafl an Einsicht irn die angrenzende Verkehrs-
flache und trdgt zur Verkehrssicherheit bei.

Nr. 2 Das Industriegebiet in einem sehr kleinen Teilabschnitt
und das Sondergebiet werden flr einige Zeit den Ortsrand
bilden. Um einen mit Grin gestalteten Ortsrand und einen
guten Ubergang zur freien Landschaft zu erhalten, ist ein
Pflanzstreifen festgesetzt worden, der mit hochwerdenden
standortheimischen Bdumen und Grofistriuchern bepflanzt
werden mufl. Dieser Pflanzstreifen wird liickenlos in dem
Bebauungspian Nr. 38 weitergefiihrt.
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Nr. 3 Damit auch eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes
gewéhrleistet sein wird, ist eine Bepflanzung von hoch-
werdenden Laubbdumen je 1000 gm Grundstlicksfldche fesi-
gesetzt worden,

Nr. 4 Gem. Nds. Bauordnung werden je nach Betriebsgréfien und
Beschaftigten eine entsprechende Anzahl PKW-Einstelipldtze
gefordert., Um zu vermeiden, daf dadurch groBe unbe-
grinte Asphalit- bzw. Betonfldchen entstehen, sind je 5 er-
richtete Einstellpldtze ein hochwerdender standorthei-
mischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten.

Nr. 5 Das sonstige Sondergebiet soll ausschlieflich der Erweite-
rung des vorhandenen Mibelmarktes dienen. Mit der stark
begrenzten Nutzungsmdglichkeit des Sondergebietes soll er—
reicht werden, dafl sich keine anderen Mirkte wie Lebens-
mittelmarkt in diesem Bereich ansiedeln und so einen er-
heblichen negativen EinfluR auf die Geschiftssituation und
damit wverbunden auch auf die stddtebauliche Situation
ausilben.

Zu dem Miébelmarkt sind noch die Anlagen der Versorgung
des Gebietes dienenden Einrichtungen zugelassen,

Als Ausnahme sollen, soweit es gewilnscht und notwendig
wird (evtl. aus Sicherheitsgriinden), Wohnungen fir Auf-
sichts—- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zugelassen werden.

Nr. 6 Bei Aufstellung des Bebauungsplanes ist nicht von vorn-
herein bekannt, wie sich das Industriegebiet in Zukunft
aufteilt., Um jedoch eine Gliederung durch Griinzonen zu
erhalten, ist eine Festsetzung getroffen worden, die einen
Pflanzstreifen von 3 m entlang der Grenze zum Nachbarn
vorsieht. Somit werden die Betriebe durch 8 m breite
Pflanzglrtel gegliedert,

Hinweis zur Bepflanzung

Sd&mtliche Pflanzfestsetzungen setzen das Anpflanzen und das Er-
halten von B&umen und Strduchern fest. Daraus ist zu interpre-
tieren, daf die Pflanzen so in den Boden eingebracht werden
missen, dafB sie sich nach Form und Art entsprechend entwickeln
kdnnen. Auflerdem ist die notwendige Wasserzufuhr durch offene
Baumscheiben oder durch technische MaBnahmen zu gewdihrleisten.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Das Industrie-
bzw. Sondergebiet grenzt an die freie Landschaft und an weitere
Industrie- bzw. Sondergebietsflichen an.
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4.2,

4,21

4,22

4,23

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Bodenordnung

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundsticke, die
fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs, Versorgungs- und Griin-
fldchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,
26 BBauG).

Herstellen &ffentlicher Strafen, Wege, Plidtze und Griinanlagen
{ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG).

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).

Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Ldschwasserversorgung im Planbereich wird, so-
weit nicht verhanden, noch ausgebaut und von den Stadtwerken
Uslar sichergestelit. Die Druckverhiltnisse sind ausreichend.

Zur Sicherstellung der L#schwasserversorgung ist das BDVGW Ar-
beitsblatt W 505 (Entw. 77} zu beachten. Der Bedarf ist mit
48 m*/h = 800 |/min. umzusetzen.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage
geleitet, Die Grundstlcke sind an die Schmutrzwasserkanalisation
anzuschlieBen. Die &rtliche Kldranlage ist ausreichend dimensio-
niert.

Oberfldchenwasser

Das anfallende Niederschliags- und Grundwasser wird unter Be-
achtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem ndchsten Vorfluter
zugeleitet, Es ist darauf zu achten, daB keine belasteten Wisser
aus dem Gewerbegebiet in Gewdsser oder Vorfluter gelangen kon-
nen (z.B. iiber Regenwasserkanile).

Zur Verminderung bzw. Vermeidung des Oberfldchenwasserabflus-
ses werden nachfolgende Empfehlungen gegeben, die bei Neuer-
stellung oder Anderung baulicher Anfagen Beachtung finden
sollen.

Durch die Bebauung und Pflasterung des Gebieies wird die Ober-
fldche so versiegelt, dafl kein Regenwasser mehr in den Boden
versickern kann. Damit wird der Bereich der Grundwasserbildung
entzogen. Auflerdem werden durch das abgeleitete Regenwasser
die Bdche und Flisse {berlastet, die in vermehrtem MaBe zu
Hochwasser neigen. Mit gezielten MafBnahmen auf den Grund-
stlicken koénnen diese nachteiligen Auswirkungen reduziert wer-
den,

10



4.24

4.25

4.3.

Die Gestaltung der Park- und Einstellpldtze sollte anstatt einer
durchgehenden Asphalt- bzw. Betondecke, in Pflaster mit Fugen-
vegetation, Betongrassteine, Schotterrasen oder wassergebundene
Decke hergesteillt werden.

Das anfallende Oberfldchenwasser aus der Dachentwisserung
sollte nicht auf kurzem Weg in die Oberflidchenkanalisation ge-
leitet werden. Es sollte dazu genutzt werden, um eine evtl. not-
wendige ldschwasserreserve als Wasserflidche stdndig auf- bzw.
nachzuitllen, die Grinstreifen zu bewdssern und soweit es die
Bodenverhdltnisse zulassen, das iberschiissige Wasser im Boden
zu versickern,

Unter Berlcksichtigung dieser Anregungen wird der Wasserhaus-
halt des Gebietes durch eine Bebauung nicht gestért. Zur Redu-
zierung des Regenwassers aus den Dachabldufen besteht auch
noch die Mdglichkeit der Dachbegrinung.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgeflhrt.

Evtl. anfallende Sonderabfille kénnen nicht auf den Hausmiill-
deponien abgelagert werden. Der Abfallerzeuger ist fiir eine
geordnete Beseitigung durch Zufihren zu einer zugelassenen
Beseitigungs- oder Behandlungsanlage selbst verantwortiich.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von den Stadtwerken Usltar
sichergestelit. Eine Erdgasversorgung des I[ndustriegeldndes ist
moglich und kann Uber eine Ortsnetzerweiterung vorgenommen
werden. Versorgungstrdger ist die SN-Gas (Gasversorgung Sid-
hannover-Nordhessen).

Einstellpl&dtze

Einstellplatze missen gem., NBauO bei Bauantrag in entsprechen-
der Anzah!| nachgewiesen werden.

11



4.4. Der Gemeinde bzw. Stadt voraussichilich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stidtebaulichen Mafinahmen werden im
Endzustand die folgenden Kosten geschidtzt:

Erwerb und Freilegung - DM
Befestigung {StraBemausbau mit Entwésser‘ung):é 50.000,-- DM
Straflenbeleuchtung /’5 DM
Griinfldchen (offentlich) 30.000,-- DM

Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber Erschlielungsbei-

trdge
Gesamtkosten 80.000,-- DM
Zuschiisse - DM
ErschlieBungsbeitrige 90 % 45.000,-- DM
Gemeindeanteil 10 5.000,-- DM

Die Kanalkocsten {Regen- und Schmutzwasserkanal) entfallen, da
bereits vorhanden.

Die Kosten fUr die Stromversorgung werden direkt von dem jewei-
ligen Versorgungsunternehmen getragen bzw, erhoben und sind
kostenmdflig nicht erfafit.

Das Gleiche trifft fir das erforderliche Fernmeldenetz und die
Wasserversorgung zu.

4.5. Zur Verwirklichung des Bebauungspianes alsbald zu treffende
Maf3inahmen und die vorgesehene Finanzierung {§ 9 Absatz 8
BBauG).

Die vorliegenden ErschlieBungsmaBnahmen sind abgeschlossen. Der
Ausbau des Wendeplatzes wird kurzfristig nicht betrieben. Kleinere
Mafnahmen werden je nach Bedarf durchgefihrt.



4.6. Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtfidche wvon 7,6456 ha
Gesamtfldche = Bruttobaugebiet
Erschliefungsflidchen
Grinanlage 0,0845 ha
Straflenflédche 00,4045 ha
Parkplatzfldche 0,1190 ha
Gesamt 0,6080 ha
Das Nettobauland betrdgt mithin 7,0376 ha
davon sind
50 - Gebiet 0,3420 ha
bei einer Geschofifldche von 5472 m®
entspricht einer mittleren Geschof3fldchenzahl von 1,6
Gl - Gebiet 6,6956 ha
bei einer Baumasse von 401.736 m®
entspricht einer mittleren Baumassenzahl von 0,6
Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 14 A [ "in-

dustriegel&nde" 2, Anderung

vom 03. 07.1987 bis 04.08,1987

offentlich ausgelegen und wurde wvom Rat der Stadt
Absatz 8 BauGB beschlossen.

Uslar,

den 20. Aug. 1987

gez. Leipold
Ratsvorsitzender

Uslar gemdR § 9

gez. Meistering

Stadtdirektor

13
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2.2,

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Sidosten der Kernstadt
Uslar. Der Planbereich der 2. Anderung wird wie auf dem Deck-
biatt i.M., 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN
Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1875 einen Entwicklungs-
plan und Fl3chennutzungsplan aufgestellt, der mit den Tré&ger
offentlicher Belange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 wvon
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist, Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flidchennutzungsplan
wirksam.

Mit Beschluff vom 11.12.1979 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese wurde am 19.9.1980 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht,.

Mit BeschluB3 wvom 29.4.,1980 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstetlung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese wurde am 22.3.1983 wvon der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 13. Mai 1984 im Amtsblatt des Land-
kreises bekanntgemacht.

Mit BeschluBl vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flidchennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit Beschluf vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Ustar die Auf-
stellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen,
Diese ist am 20.8.1987 durch Beschiufl festgestellt.

Verbindliche Bauleitplarnung (rechtsgliitiger Bebauungsplan)

Der Rat der Stadt Usiar hat im Jahr 1969 den Bebauungspian
Nr. 14 "Industriegeldnde" aufgestellt. Dieser Plan wurde Uber-
arbeitet und durch die Bebauungspldne Nr, 14 A | und 14 A 1|
ersetzt, die am 31.05.1976 und 17.07.1972 von dem Regierungs-
prdsidenten in Hildesheim genehmigt worden sind.



Auszug aus den Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen




2.3.

3.

1.

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Auf eine Gebietsbeschreibung wird verzichtet, da der Uberwie-
gende Teil des Anderungsbereiches fiir die gewerbliche Nutzung
in Anspruch genommen worden ist und sich als GroBbaustelle
darstellt.

VERBINDL ICHE BAULEITPLANUNG
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Fir die Umsiedlung eines mittleren Betriebes aus einer beengten
Lage eines Ortsteiles der Stadt wird eine gréRere zusammenhin-
gende |Industiriegebietsfldche bendtigt. Die Stadt Uslar hat nur im
Bereich des Bebauungsplanes "Industriegeliinde" freie Flichen
zur Verfiigung., Diese sind jedoch durch die StraBenplanung so
aufgeteilt, dad eine zusammenhdngende Fldche in der bendtigten
Grofe nicht angeboten werden kann., Wirde man jedoch auf
einige Straflen verzichten, die bei einer derartigen Nutzung
ohnehin Uberfllssig sind, dann kdnnte eine entsprechende Fliche
angeboten werden. Um den Betrieb am Ort zu halten und die da-
mit verbundenen Arbeitspldtze, hat der Rat die Anderung des
Bebauungsplanes am beschlossen. Ziel der Anderung
ist es, Verkehrsfldche aufzuheben und eine zusammenhidngende
bebaubare Fldche auszuweisen. Desweiteren ist der Antrag ge-
stelit, das Sondergebiet zur Erweiterung des Mdbelmarktes nach
Norden zu vergréfern. Der Antrag soll im Rahmen der Anderung
mit berlcksichtigt werden,

Durch eine weitere Industrieansiedlung wurde es erforderlich,
das Industriegebiet nach Osten zu erweitern. Um hier die Grund-
sticksbegrenzung nicht auf die Planbereichsgrenzen festzu-
schreiben, sind die Baufldchen so anzuordnen, daB ein in den
Planbereich Ubergreifendes Bauen midglich wird.

Wdhrend der vorgezogenen Birgerbeteiligung wurde der Antrag
gestelft, den Parkplatz Ecke Kurt-Schumacher-SiraB8e / August-
Bebel-StraBe aufzuheben und als Industriegebiet auszuweisen. Im
ffentlichen Bereich stehen eine Vielzahl von Parkpl&dtzen zur
Verfligung, so daf sich flir die Stadt nicht die Notwendigkeit
ergab, diesen Platz auszubauen. Auch bei volistdndiger Ausnut-
zung des Industriegeldndes werden sdmtliche Parkplatzfldchen
nicht bensdtigt, weil gem. Nds. Bauordnung die Betriebe flUr ihre
Bediensteten ausreichende Stellplatzilichen zur Verfiigung stellen
missen. Damit ist das BedUrfnis Parkfldchen im &ffentlichen Be-
reich zu nutzen, auf ein geringes Mafl gefallen. Dieser Anforde-
rung werden die Parkpl&tze beiderseits der Fahrbahn entlang
der Industriestraflen gerecht. Der Parkplatz kann somit problem-



3.2,

los aufgehoben werden. Durch die Anderung wird eine Gewerbe-
fldche geschaffen, die fiir einen kleinen Betrieb ausreichend ist,
In dem Anderungsbereich ist ein Teil des benachbarten Grund-
stiicks mit einbezogen, damit die {iberbaubare Flidche zusammen-
gezogen werden kann. Dies ist deshalb zweckmidfBig, um der klei-
nen Flache die Mdglichkeit der Aufstockung zu geben,

Art der baulichen Nutzung

Der Fidchennutzungsplan der Stadt einschiieflich der wirksamen
Anderungen weisen fir den Bereich der 2. Anderung eine gewerb-
liche Baufldche wie auch eine Sonderbaufldche aus. Hieraus und
aus der Vorgabe des rechtsgliltigen Bebauungsplanes wird filr
den wesentlichen Teil Industriegebiet und ein sonstiges Sonder-
gebiet - Mobelmarkt entwickelt,

Die ausgewiesene Parkplatzflidche wird als uneingeschrinktes In-
dustriegebiet festgesetzt,

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Der bislang rechtsqgliltige Bebauungsplan setzte fiir den Bereich
des Industriegebietes eine Grundfldchenzahl von 0,7 und eine
Baumassenzah!l von 6,0 fest. Mit der Anderung sollte die zu-
ldssige Baumasse nicht vergrdBert werden, somit werden die
Baumassenzahlen wvon 6,0 beibehalten. Die Grundfldchenzahl
wurde von 0,7 auf 0,8 erhtht, um zu erreichen, daR die modg-
liche Baumasse sich mehr in der Ebene als in die HShe ent-
wickelt,

Fir das neu ausgewiesene Sondergebiet wurde die gleiche bau-
liche Ausnutzung zugelassen wie im Nachbarbereich. Dies wird
auch damit begrindet, dafl sich die Gebiete zwar in zwei Bebau-
ungspldnen befinden, jedoch zusammengehdren und auch Bebau-
ungsplangrenzen iberbauend bebaut werden sollen. Die zul&dssige
GeschoBzahl ist |l-geschossig, die Grundfldchenzahl betrigt 0,8
und die Geschofifldchenzah!l ist mit 1,6 ausgewiesen,

Die dUberbaubare Fldche ist mit Baugrenzen als eine gréBere
zusammenhédngende Fldche begrenzt, die an die Planbereichs-
grenze stoBt. Damit soll eine méglichst groBRe Flexibilitdt der
Anordnung der GebXude erreicht werden. AuBerdem wird die
Uberbauung der Planbereichsgrenze ermdglicht.

Im sonstigen Sondergebiet wurde die Uberbaubare Fliche auch
mit Baugrenzen begrenzt., Aufgrund der beabsichtigten Uber-
bauung der Planbereichsgrenze wurde die (iberbaubare Fliche bis
an die Planbereichsgrenze herangefihrt,



3.4.

3.5,

3.6.

Fir das neu hinzugekommende Industriegebiet sind die Grund-
und Baumassenzahlen in gleicher Hthe festgesetzt worden wie in
der Nachbarschaft.

Verkehr

Mit der Aufhebung der Strafenfldche wird das Verkehrskonzept
fiir die spédtere Erweiterung und den beabsichtigten AnschluR an
die K 445 aufgegeben., BDa aber tletztlich auf ein Erweiterung des
Industriegebietes wie auch eines Anschlusses an die K 445 nicht
verzichtet werden kann, mufl eine Alternative entwickelt werden.
Der beigefligte ErschlieBungsentwurf zeigt eine mégliche Ver-
kehrsitihrung auf. Auf dieser Basis wurde bereits der Bebau-
ungsplan Nr. 3B "Industriegeldnde Sldost" entworfen, der pa-
ratlel zur Anderung aufgesteilt wird,

Fir den ruhenden Verkehr sind ausreichend groBe Parkplitze
ausgewiesen, Ein Wendeplatz wird nicht notwendig, da die Wei-
terfUhrung der IndustriestraBe durch den Bebauungsplan Nr. 38
bis an die Kreisstrafe K 445 sichergestellt wird.

Grinfldchen

Mit der Ausweisung einer grdfieren Parkplatzfldche im Bebau-
ungsplan Nr. 38 in wunmittelbarem Anschluf an diese Fliche,
wird die Notwendigkeit, jede Freifldche flur Parkplidtze zu
nutzen, von diesem Plan genommen. Diese Grinflidche soll als
Ruhezone ausgebaut werden, um der arbeitenden Beviélkerung

auflerhalb der Betriebsgrundstiicke einen Erholungsbereich an-
zubieten.

Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Im Bereich der Strafleneinmindungen sind Sichtdreiecks-
fldchen festgesetzt worden. Diese Festsetzung gewdhrleistet
ein Mindestmafl an Einsicht irn die angrenzende Verkehrs-
flache und trdgt zur Verkehrssicherheit bei.

Nr. 2 Das Industriegebiet in einem sehr kleinen Teilabschnitt
und das Sondergebiet werden flr einige Zeit den Ortsrand
bilden. Um einen mit Grin gestalteten Ortsrand und einen
guten Ubergang zur freien Landschaft zu erhalten, ist ein
Pflanzstreifen festgesetzt worden, der mit hochwerdenden
standortheimischen Bdumen und Grofistriuchern bepflanzt
werden mufl. Dieser Pflanzstreifen wird liickenlos in dem
Bebauungspian Nr. 38 weitergefiihrt.



3.7.

3.8.

Nr. 3 Damit auch eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes
gewéhrleistet sein wird, ist eine Bepflanzung von hoch-
werdenden Laubbdumen je 1000 gm Grundstlicksfldche fesi-
gesetzt worden,

Nr. 4 Gem. Nds. Bauordnung werden je nach Betriebsgréfien und
Beschaftigten eine entsprechende Anzahl PKW-Einstelipldtze
gefordert., Um zu vermeiden, daf dadurch groBe unbe-
grinte Asphalit- bzw. Betonfldchen entstehen, sind je 5 er-
richtete Einstellpldtze ein hochwerdender standorthei-
mischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten.

Nr. 5 Das sonstige Sondergebiet soll ausschlieflich der Erweite-
rung des vorhandenen Mibelmarktes dienen. Mit der stark
begrenzten Nutzungsmdglichkeit des Sondergebietes soll er—
reicht werden, dafl sich keine anderen Mirkte wie Lebens-
mittelmarkt in diesem Bereich ansiedeln und so einen er-
heblichen negativen EinfluR auf die Geschiftssituation und
damit wverbunden auch auf die stddtebauliche Situation
ausilben.

Zu dem Miébelmarkt sind noch die Anlagen der Versorgung
des Gebietes dienenden Einrichtungen zugelassen,

Als Ausnahme sollen, soweit es gewilnscht und notwendig
wird (evtl. aus Sicherheitsgriinden), Wohnungen fir Auf-
sichts—- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zugelassen werden.

Nr. 6 Bei Aufstellung des Bebauungsplanes ist nicht von vorn-
herein bekannt, wie sich das Industriegebiet in Zukunft
aufteilt., Um jedoch eine Gliederung durch Griinzonen zu
erhalten, ist eine Festsetzung getroffen worden, die einen
Pflanzstreifen von 3 m entlang der Grenze zum Nachbarn
vorsieht. Somit werden die Betriebe durch 8 m breite
Pflanzglrtel gegliedert,

Hinweis zur Bepflanzung

Sd&mtliche Pflanzfestsetzungen setzen das Anpflanzen und das Er-
halten von B&umen und Strduchern fest. Daraus ist zu interpre-
tieren, daf die Pflanzen so in den Boden eingebracht werden
missen, dafB sie sich nach Form und Art entsprechend entwickeln
kdnnen. Auflerdem ist die notwendige Wasserzufuhr durch offene
Baumscheiben oder durch technische MaBnahmen zu gewdihrleisten.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Das Industrie-
bzw. Sondergebiet grenzt an die freie Landschaft und an weitere
Industrie- bzw. Sondergebietsflichen an.
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4.2,

4,21

4,22

4,23

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Bodenordnung

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundsticke, die
fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs, Versorgungs- und Griin-
fldchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,
26 BBauG).

Herstellen &ffentlicher Strafen, Wege, Plidtze und Griinanlagen
{ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG).

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).

Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Ldschwasserversorgung im Planbereich wird, so-
weit nicht verhanden, noch ausgebaut und von den Stadtwerken
Uslar sichergestelit. Die Druckverhiltnisse sind ausreichend.

Zur Sicherstellung der L#schwasserversorgung ist das BDVGW Ar-
beitsblatt W 505 (Entw. 77} zu beachten. Der Bedarf ist mit
48 m*/h = 800 |/min. umzusetzen.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage
geleitet, Die Grundstlcke sind an die Schmutrzwasserkanalisation
anzuschlieBen. Die &rtliche Kldranlage ist ausreichend dimensio-
niert.

Oberfldchenwasser

Das anfallende Niederschliags- und Grundwasser wird unter Be-
achtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem ndchsten Vorfluter
zugeleitet, Es ist darauf zu achten, daB keine belasteten Wisser
aus dem Gewerbegebiet in Gewdsser oder Vorfluter gelangen kon-
nen (z.B. iiber Regenwasserkanile).

Zur Verminderung bzw. Vermeidung des Oberfldchenwasserabflus-
ses werden nachfolgende Empfehlungen gegeben, die bei Neuer-
stellung oder Anderung baulicher Anfagen Beachtung finden
sollen.

Durch die Bebauung und Pflasterung des Gebieies wird die Ober-
fldche so versiegelt, dafl kein Regenwasser mehr in den Boden
versickern kann. Damit wird der Bereich der Grundwasserbildung
entzogen. Auflerdem werden durch das abgeleitete Regenwasser
die Bdche und Flisse {berlastet, die in vermehrtem MaBe zu
Hochwasser neigen. Mit gezielten MafBnahmen auf den Grund-
stlicken koénnen diese nachteiligen Auswirkungen reduziert wer-
den,
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4.24

4.25

4.3.

Die Gestaltung der Park- und Einstellpldtze sollte anstatt einer
durchgehenden Asphalt- bzw. Betondecke, in Pflaster mit Fugen-
vegetation, Betongrassteine, Schotterrasen oder wassergebundene
Decke hergesteillt werden.

Das anfallende Oberfldchenwasser aus der Dachentwisserung
sollte nicht auf kurzem Weg in die Oberflidchenkanalisation ge-
leitet werden. Es sollte dazu genutzt werden, um eine evtl. not-
wendige ldschwasserreserve als Wasserflidche stdndig auf- bzw.
nachzuitllen, die Grinstreifen zu bewdssern und soweit es die
Bodenverhdltnisse zulassen, das iberschiissige Wasser im Boden
zu versickern,

Unter Berlcksichtigung dieser Anregungen wird der Wasserhaus-
halt des Gebietes durch eine Bebauung nicht gestért. Zur Redu-
zierung des Regenwassers aus den Dachabldufen besteht auch
noch die Mdglichkeit der Dachbegrinung.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgeflhrt.

Evtl. anfallende Sonderabfille kénnen nicht auf den Hausmiill-
deponien abgelagert werden. Der Abfallerzeuger ist fiir eine
geordnete Beseitigung durch Zufihren zu einer zugelassenen
Beseitigungs- oder Behandlungsanlage selbst verantwortiich.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von den Stadtwerken Usltar
sichergestelit. Eine Erdgasversorgung des I[ndustriegeldndes ist
moglich und kann Uber eine Ortsnetzerweiterung vorgenommen
werden. Versorgungstrdger ist die SN-Gas (Gasversorgung Sid-
hannover-Nordhessen).

Einstellpl&dtze

Einstellplatze missen gem., NBauO bei Bauantrag in entsprechen-
der Anzah!| nachgewiesen werden.
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4.4. Der Gemeinde bzw. Stadt voraussichilich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stidtebaulichen Mafinahmen werden im
Endzustand die folgenden Kosten geschidtzt:

Erwerb und Freilegung - DM
Befestigung {StraBemausbau mit Entwésser‘ung):é 50.000,-- DM
Straflenbeleuchtung /’5 DM
Griinfldchen (offentlich) 30.000,-- DM

Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber Erschlielungsbei-

trdge
Gesamtkosten 80.000,-- DM
Zuschiisse - DM
ErschlieBungsbeitrige 90 % 45.000,-- DM
Gemeindeanteil 10 5.000,-- DM

Die Kanalkocsten {Regen- und Schmutzwasserkanal) entfallen, da
bereits vorhanden.

Die Kosten fUr die Stromversorgung werden direkt von dem jewei-
ligen Versorgungsunternehmen getragen bzw, erhoben und sind
kostenmdflig nicht erfafit.

Das Gleiche trifft fir das erforderliche Fernmeldenetz und die
Wasserversorgung zu.

4.5. Zur Verwirklichung des Bebauungspianes alsbald zu treffende
Maf3inahmen und die vorgesehene Finanzierung {§ 9 Absatz 8
BBauG).

Die vorliegenden ErschlieBungsmaBnahmen sind abgeschlossen. Der
Ausbau des Wendeplatzes wird kurzfristig nicht betrieben. Kleinere
Mafnahmen werden je nach Bedarf durchgefihrt.



4.6. Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtfidche wvon 7,6456 ha
Gesamtfldche = Bruttobaugebiet
Erschliefungsflidchen
Grinanlage 0,0845 ha
Straflenflédche 00,4045 ha
Parkplatzfldche 0,1190 ha
Gesamt 0,6080 ha
Das Nettobauland betrdgt mithin 7,0376 ha
davon sind
50 - Gebiet 0,3420 ha
bei einer Geschofifldche von 5472 m®
entspricht einer mittleren Geschof3fldchenzahl von 1,6
Gl - Gebiet 6,6956 ha
bei einer Baumasse von 401.736 m®
entspricht einer mittleren Baumassenzahl von 0,6
Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 14 A [ "in-

dustriegel&nde" 2, Anderung

vom 03. 07.1987 bis 04.08,1987

offentlich ausgelegen und wurde wvom Rat der Stadt
Absatz 8 BauGB beschlossen.

Uslar,

den 20. Aug. 1987

gez. Leipold
Ratsvorsitzender

Uslar gemdR § 9

gez. Meistering

Stadtdirektor
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