PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(& 9 Abs. 1T Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§% 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - }

Goy.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 16 BauNVQ)

Geschoféflachenzahl

04 Grundflachenzahl

.

Aligemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVO}

Zahl der Vollgeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULIN]EN. BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO}

A Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

LS L

Stralkenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen (ber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und seonstigen Bepfianzun-
gen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Ge-
wassern

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o ©C 000 Oy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB!}

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Co oo o o9

SONSTIGE PLANZEICHEN

-
Mneetl

Grenze des raumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB}

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind

{§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4}

Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougese!zbuches (BouGB)
und der §§ 54, 97 und 98 der Nds. Bouordnung und des § 40 der
Nds. Gemesindeordnung hot der Rat der Stodt Uslar

diesen Bebauungsplan Nr. 50 , bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sewie den
nebenstehenden srilichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung),

als Sotzung beschlossen.

Uslar . den .03, Mai 1894

Siegel

gez. Dr.Weinreis

gez. Meistering

Sirgermeister Stadtdirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemiaR & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf dem mit Cg%g
gekennzeichneten Pflanzstreifen je angefangene 15 Ifd. m
Pflanzstreifenidnge 1 hochwerdender einheimischer Laub-
baum und 3 Mittelstrducher {Laubstrducher) anzupflanzen

und zu erhalten.

2. Gemal &8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist fur 500 m? angefan-
hochwerdender einhei-

gene Bauplatzgrofke zusétzlich 1
mischer Laubbaum anzupflanzen unid zu erhalten.

3. Gemafy § 9 Abs. 1T Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Ver-
kehrsflache & hochwerdende Laubbdume anzupflanzen und

zu erhalten.

4. Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschiit-
tungen sowie Bewuchs und Einfriedungen Uber 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGBRB).

B) Fir die Versiegelung von Flichen sind im allgemeinen Wohn-
gebiet gemafld 8 8 Abs., 2 Satz 1 BNatG Ausgleichsmaf3nah-
men in folgendem Umfang vorzunehmen. Je 10 m? (berbau-
ter oder versiegelter Flache ist ein Ausgleich von 4,4 WE
{m?), WE = Werteinheit, vorzunehmen. Fir die Versiegelung
mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m? von

zuldssig. Die Textlichen Festsetzungen Nr. 1 - 3

0,5 WE
sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

Die Woertigkeit fiir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen
oder Hersteliung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum l. GroRenordnung = 80 WE
Baum Il. Gréenordnung = 68 WE
Obstbhaum Hochstamm = 50 WE
Grolistrauch = 28 WE
Kleinstrauch 7 WE
Sukzessionsflache

- ohne Bepflanzung = 1.4 WE {m?)

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 23 "Meinte-Nord"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

UBER GESTALTUNG

§ 1 Dachform

{gemal & 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung {NBauO)

Zuldssig sind nur Satteldacher, Walmdacher oder zweih(ftige

Pultddcher mit einer Neigung von mindestens 28° und mehr.

Nebenanlagen.

& 2 Dachfarbe

Der Bebauungsplan Nr. 50 "Am Henneckenberge" ftritt
mit Rechtskraft an die Stelle des gekennzeichneten Teils

des Bebauungsplanes Nr. 23 "Meinte-Nord”

Planunterlage

Karfengrundlage: Liegenschoftskarte

VP 24192

Die Vervielfdgitigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katesteromtes vom 02.07.1985,
Mds. GVBI. 5. 187, getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
Nds. GVBI. 5. 345).

Die Plonunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadiebaulich bedeutsamen boulichen Anlagen sowie StraBien, Wege und
Platze vollstindig noch (Stand vom [Dez 1992 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der boulicher Anlagen geomeirisch einwondfrei.

Die Uberrrugburke_it der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei méglich.

Northeim, den 29, Juni 1994 Kaotasteramt

Siegel gez. Walter

1td. Vermessungsdirektor

Aufstellungsbeschluf}

Der -Ret/VerwoltungsausschulBl der Stadt hat in seiner” Sitzung *
am 11.03,1893 die Aufstellung des Bebouungsplones Nr. 50
beschlossen. Der AufstellungsheschluB/Andetungshesehloll ist gemil

§ 2 Abs. 1 BouGB redM—m b 2-Abs 4 BawGB-*) ortsiblich bekanntgemachi.

~Uslar , den (03.Mai 1994

gez. Meistering

. Stodpdirektor .

et Bebssole .

EROBEEENE

- 04,0599

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover, im Mdrz 1993

BURO KELLEI:

Baro tlr shhdiebaouliche Planur:,

3000 Hannover 71 Lothringer Stradyg .
talafon (06 11) 522630 Fax329¢ ..

Planverfasset

Offentliche Auslegung

Der Ret/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.12.1993
dern Entwurf des Bebauungsplanes und der Begru’ndung*

gemiB § 3 Abs. 2 BouGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB *) beschlossen.

Ort und Dover der 8ffentlichen Auslegung wurden am  25,02.1994
ortsiiblich bekonntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplenes und der Begrijndun;v-[’laben vorn 10,
03.1984 bis12.04.1994 gemil § 3 Abs. 2 BouGB sffentlich ousgelegen.

Uslar , den D3, Mai 1994

gez.Meistering

Stodtdirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsousschull der Stadr hot in seiner Sitzung o
demn gednderten Entwurf des Bebauungsplenes und dec
Begriindung' zugestimmt und die erneute ffentliche Ausledlng mit
Einschrinkung gema § 3 Abs. 3 Sotz 'zweiter Halb

Ort und Paver der 8ffentlichen Auslegung wur am
ortsiiblich bekenntgemocht.

der Begrijnduniq*hoben vom

Der Entwurf des Bebauungsplones ’
43 & 3 Abs. 72 BouGB sffentlich ausgelegen.

bis ge

Uslar

Stadtdireksdr

Vereinfachte Anderung

Der Rot/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seing
dem vereinfocht getinderten Entwurf
und der Begrijndung*iuéestimm?. )

itzung am
=s Bebauungsplanes

atz 2 BauGB wurde mit Schreiben
ungnahme bis zum

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs.
vorm Gelegenheit zur St

gegeben.

Uslar

Stodtdirektor

Satzungsbeschluf3

Der Rot der Stodt hot den Bebauungsp]ﬂr:*noch Prifung der Bedenken und
Anregungen germdll § 3 Abs. 2 BouGB  in seiner Sitzung am 03.05.1994
cls Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Uslar  , den 03.Mai 1994

gez. Meistering

Stedtdirektor

Ausgenommen sind untergeordnete Geb&udeteile, Garagen und

Zulassig sind nur rote Dachpfarinen oder Ziegel. Ausgenommen
sind untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen.

Am Malerperg

" Tiergarten

Genehmigung

Der Bebouungsplan nach § 8 Abs. 2 Sotz 2 BouGB/§ 8 Abs. 4
BouGB ist mit Verfugung vorn heutigen Toge (Az.:

unter Auflagen/mit Maflgaben/mit Ausnohme der durch
kenntlich gemachten Teile *) gemafll § 11 Abs. 1 und
Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
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Ortschaft Eschershausen
Stadt Uslar
Landkreis Northeim
Reg.-Bezirk Braunschweig
Katasteramt Northeim

Gemarkung Eschershausen

Inkrafttreten

Die-Erteitomgder—Genehmigurg/Durchfihrung des Anzeigeverfohrens des
Bebouungsp[ones*‘isf gemdl § 12 BauGB am 23 .12.1994

im Amtsblatt fiir den Landkreis Northeim
bekonntgemacht worden.

Der Bebouungsp! n;Fisf damit cm23,12.1994 rechisverbindlich
geworden. .

Uslar , den 23,12.19594

gez. Meistering

Stodtdirektor

Anzeige

Der Bebnuungsplcr?k-isf gemill § 11 Abs, 1 und 3 BauGB om 22, Sep.1994
angezeigt worden.

Fur den Bebuuungspiar:fk'wurde eine Verletzung von Rechtsvor-

schriften gemall § 11 Abs. 3 BauGB i H
durch

leapnilich Samm—ktnn Teil *) nicht geltend gemcch?.

Northeim , derr 21.Nov. 1994

.......................................................... Landkreis Northeim

Aufsichtsbhehsrde Der Oberkreisdirektor
im Auftrage

Siegel gez. Jahns

Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften

Innerbalb eines Johres noch Inkrafttreten des Bebovungsplanes®

ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande- .

kommen des Bebouungsplones geltend gemocht worden.

Uslar , den

Stodtdirektor

Beitrittsheschlul

Der Rat der Stadt ist den in der Yerfigung vom
Az , oufgefuhrten
Ausnohmen in seiner Sitzung am bek

ogen/Malgaben/
Cer Bebouungsplan*hat wegen der Auflagen/MaoBgaben
vorn bis offertlich ausgelegen.

n Auslegung wurden am

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Johren nach Inkroftireten des Bebouungsplunes*
sind Mtngel der Abwiigung nicht geltend gemach! worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

Anmerkung:
= Nichtzutreffendes streichen

#* sowie der/die Teilplanaufhebung

LEGENDE

7

-

ﬂ—/_—_“'\

DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Mauer

Flurgrenze
Flurst(]ckfsgrenze
Nutzungsgrenze
Zaun

Gartenland

Grunland

Héhenlinie Uber N.N.

Graben

\(1
‘,_3

-
e
-l'l""‘."

d,’

= ' YRR _;ﬁjaagjspl.
' % - (}N
7N “ o AT /
f - —--__\ X é’
s h . / ‘

J
50 SN

Pt
N \‘;
o)
[4]

L8] R
ﬂ ":
W)

"

N

'-"‘—",-.._

L A

Planbereich
02 »

£ -

A

/

SR
1@

SN
]
/

TN
Im

i

/ 2.5
/ =1~/ _FPlingstanger
. S y N

=TT T

/

/&S
/)
iy

&
I

2,5

Ubersichtsplan

Mafistab 1: 5000

0S |

AM H

-SCHERSHAUSE

BEBAUUNGSPLAN NR. 50

UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

UBER GESTALTUNG

-NNECKENBERGE

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

FASSUNG

PLANUNGSBURO KELLER - LOTHRINGER STRASSE 153000 HANNOVER 7i

GEM$ a1l BauGB

GEM.$3(2)BauGB

GEM310BauGB  |GEM.§11BauGB | GEM.§ 12 BauGB

BEARBEITET:

ERGANZT:

28 . 03.1993/ R0O." 1 02.12.1993/RO.

STAND:
03.0%. 1994/ RO.




BEGRUNDUNG

Stand der :
P[anung: gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB

3.5.1994 | gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

STADT USLAR 0S ESCHERSHALUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 50 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
"AM HENNECKENBERGE"
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf?

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Uslar hat am 11.3.1993 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 50 "Am Henneckenberge™ in der Ortschaft Eschershausen
beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Ortschaft Eschershausen zwi-
schen den StraRen - Tiergarten - und -Henneckenbergsweg-. Der Planbereich wird,
wie auf dem Deckblatt im Mafistab 1:5000 dargestellt, begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {Flichennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flichen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tragern &ffentlicher Belange abgestimmt wur-
de und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden
ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan wirk-
sam.

Die Gremien der Stadt haben die Aufstellung von 13 Anderungen des Flichen-
nutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1., 2., 4., 5., 6., 7., 8., 10., 11. und
12. Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 3. Andel_'_ung ist von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden. Die
9. und 14. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungsver-
fahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar.

Natur und Landschaft

Der Bereich wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Durch das Baugebiet wird der
Ortsrand im Norden und Osten neu gebildet. Fiir die Ortsrandgestaltung sind Anpflan-
zungen festzusetzen. Landschaftsbildprigender Bewuchs ist nicht vorhanden. Am
Henneckenbergsweg befinden sich einige alte Obstbaume, deren Erhalt gesichert
werden soll, Die Wegeflache wird jedoch durch den Planbereich nicht betroffen. Im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich ohne besondere Darstellung.
Lediglich die Darstellung als Gebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft hat
die gesamte Ortslage erhalten.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiste
berihrt.
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Ausschnitt Flachennnutzungsplan M. 1:5.000
mit eingearbeiteten Anderungen
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3.2

3.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe der Bereitstellung der zentralen
Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs. Dazu kommt als Schwerpunkt
die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Dieser Aufgabe wird
die Stadt mit Bereitstellung von Wohn- und Gewerbebauflichen gerecht. Dabei diir-
fen jedoch die angeschlossenen Ortschaften nicht vernachléassigt werden. So haben
die Ortschaften mindestens den Anspruch, fur die Eigenentwicklung Wohnbaufli-
chen zu erhalten. Die Ortschaft Eschershausen hat durch die enge Nachbarschaft
zur Kernstadt eine gréRere bauliche Entwicklung zu verzeichnen als die iibrigen Ort-
schaften. So wird es notwendig, weitere Bauflachen planungsrechtlich aufzuberei-
ten. Daher wurde im Rahmen des Flachennutzungsplanes diese Flache als Wohnbau-
flache fiir die Eigenentwicklung vorgesehen. Bislang stand die Fliche nicht zum Ver-
kauf zur Verfligung, Damit hat sich ein Planungsbedarf eriibrigt. Inzwischen hat sich
eine Verkaufsbereitschaft entwickelt, die die weiterfihrende Planung rechtfertigt.

Um der steigenden Baulandnachfrage in der Ortschaft Eschershausen gerecht zu
werden, hat der VerwaltungsausschuR am 11.3.1993 beschlossen, einen
Bebauungsplan aufzustelien.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher-
zustellen und die Grundlage fir weitere MaRnahmen zu bilden.

Durch die Planungsabsichten (individuelle Aufteilung der Grundstiicke) greift der neue
Bebauungsplan Nr, 50 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ein. Der
Uberdeckungsbereich ist auf einem verkleinerten Ausschnitt auf dem Bebauungsplan
dargestellt. Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 50 "Am Hennecken-
berge” tritt dieser an die Stelle des Bebauungsplanes Nr. 23 "Meinte-Nord™.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fléchennutzungsplan hat den Bereich als Wohnbauflache dargestelit.
Hieraus wird ein allgemeines Wohngebiet entwickelt fiir die Errichtung von Wohnh#u-
sern. Das allgemeine Wohngebiet entspricht auch dem Siedlungscharakter der Nach-
barschaft und figt sich in die dorfliche Umgebung ein.

Mald der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Aufgrund der Ortsrandlage der Nachbarschaft und des &rtlichen Baubedarfes ist eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt worden. Die bauliche Nutzung ist mit 0,4
Grundflachenzahl und mit 0,5 GeschoRflichenzahl hoch angesiedelt. Die bauliche
Ausnutzung ist dem angrenzendem Baugebiet angepaft, um eine Gleichbehandlung
zu gewahrleisten. Die Bebauung in der Nachbarschaft wird durch Einzelhduser ge-
pragt. Diese Bauweise sollte sich fortsetzen. Mit der Festsetzung der Bauweise -nur
Einzel- und Doppelhéuser- wird man der Zielsetzung von Einzelhiusern gerecht. Mit
der Zulassung von Doppelhdusern wird eine intensivere Nutzung der Bauflache er-
mdoglicht. Diese erweiterte Bauweise wurde unter Beriicksichtigung des Leitsatzes
"sparsamer und schonenden Umgang mit Grund und Boden" festgesetzt. Die iiber-
baubare Flache ist grofziigig mit Baugrenzen versehen worden, um ausreichenden
Spielraum fir die Anordnung der Wohnh&user zu bieten.



3.4 Verkehr

3.5

3.6

Das Wohngebiet wird durch die Verlingerung der Ernst-Ebeling-StraRe erschlossen.
Die StralBe ist als Stichstral?e mit Wendeplatz vorgesehen. Durch den vorhandenen
StraBenansatz ist die Strafenbreite und die Ausbauform weitgehend vorgegeben, um
den Verkehrsraum zu gliedern und um die Fahrgeschwindigkeit gering zu halten wird
empfohlen, die Fahrgassen in Abstédnden zu versetzen. Die Versiatze werden durch
die Anordnung der wechselseitigen Parkplatze erreicht. AuBerdem sollen den Park-
spuren, am Anfang und am Ende, mindestens mit einem Baum abgeschlossen wer-
den.

Es wird empfohlen, die StraBe verkehrsberuhigt mit Verbundpflaster auszubauen.

Zum Henneckenbergsweg ist das Baugebiet mit einem FuRBweg angebunden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Entlang der Nord- und Ostgrenze des Baugebietes ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen
festgesetzt worden zur Gestaltung des Ortsrandes und als Ubergangszone zur freien
Landschaft. Die Pflanzdichte ist Uber die textliche Festsetzung Nr. 1 festgesetzt wor-
den.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Zur harmonischen Einbindung in das Landschaftsbild wird eine Randbepflanzung not-
wendig. Dabei soll nicht ein heckenartiger Pflanzgiirtel entstehen, der jeglichen Ein-
blick auf die Wohnhé&user nimmt. Diese Bepflanzung wiirde sich im Landschaftsbild
negativ abzeichnen. Mit der festgesetzten Bepflanzung wird eine lockere Bepflanzung
festgesetzt, die sich aus Pflanzgruppen zusammensetzen kann und auch die Sicht
auf die Hauser hin und wieder freigibt.

ZU Nr. 2

Die beplante Ackerflache hat keinen Baumbestand und bedarf zur Wohnwertstei-
gerung einer weitere Begrenzung. Um das Baugebiet allgemein mit hochwachsenden
Béumen zu begriinen, ist eine Festsetzung getroffen worden, die je 500 gm angefan-
gene Bauplatzgréf?e die Anpflanzung eines hochwachsenden Laubbaumes fordert.
Somit kann davon ausgegangen werden, daR bei einem mittleren Baugrundstiick von
700 gm zwei hochwachsende Laubbidume gepflanzt werden. Diese sind zusatzlich
zur Randbepflanzung vorgesehen.

zu Nr. 3

Auch die Verkehrsfliche bedarf einer Bepflanzung und soll nicht ohne gestaltende
Elemente erstellt werden. Da jedoch zu diesem Zeitpunkt nicht die Bauplatzaufteilung
sowie der Stralenausbau wie auch die Grundstiickszufahrten bekannt sind, kénnen
keine Baumstandorte im StralBenbereich festgesetzt werden. Mit der getroffenen
Festsetzung ist die Mindestzahl der Bdume festgelegt. Die Standorte kénnen im Rah-
men der Stral3enausbauplanung noch festgelegt werden. Dabei muR darauf geachtet
werden, dal eine ausreichend groRe Baumscheibe freigehalten wird, um die not-
wendige Wasser-, Luft- und Nihrstoffzufuhr zu sichern.

zu Nr. 4

Im Bereich der StraReneinmiindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Diese
Festsetzung gewahrleistet ein MindestmaR an Einsicht in die angrenzende Verkehrs-
flache und tragt zur Verkehrssicherheit bei.
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3.7

zuNr. b

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
aufgrund des Bundesnaturschutzgesetzes festzusetzen. Unter Punkt Natur und
Landschaft ist eine Bestands- und Planungsbewertung erfolgt. Diese Festsetzung ist

in Abhéangigkeit zur Versiegelung vorgenommen worden. Der Ausgleichswert ist wie
folgt ermittelt.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 8.551 WE (m?)
abziglich
Grinflache (Gartenland) 3.828 WE (m?)
Pflanzstreifen 1.494 WE {m?)
Baume in der Verkehrsflache 300 WE (m?)
2.929 WE (m?)
Versiegelung durch Bebauung
4435 m2 + 2.217 m? 6.652 m?
Ausgleichswert ' 2.929 WEx 10 m? = 4,4 WE/10 m?
6.652 m?

Werden beispielsweise 500 m? Flache durch Geb#ude und Pflasterung versiegelt, so
wird der Ausgleich wie folgt berechnet:

500 m2 x 4,4 WE = 220 WE
10 m2

Diese Wertigkeit kann durch verschiedene MaRBnahmen ausgeglichen werden. So
sind je 500 m? Baugrundstiick ein Laubbaum anzupflanzen (siehe Textliche
Festsetzung Nr. 2). Hieraus ergibt sich die Anpflanzung von 2 Baumen (angenommen
2 Obstbaume) = 100 WE. Soweit das Baugrundstiick nicht von einem Pflanzstreifen
betroffen ist, muf® nur noch ein Wert von

220 WE - 100 WE = 120 WE

ausgeglichen werden. Dieser Wert kann wie folgt zusammengesetzt werden:

1 Obstbaum = b0 WE
2 Groldstraucher = 56 WE
2 Kleinstraucher = 14 WE

= 120 WE

Die Zusammenstellung 158Gt sich beliebig unter der Voraussetzung #ndern, daR der
Ausgleichswert erreicht wird.

Natur und Landschaft - Ausgleichsmafnahmen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Versiegelung von freier
Landschaft ermdglicht. Dies stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne des
NNatG dar. Da die Stadt aufgrund des Wohnraummangels Wohnbaufliche in
Eschershausen bereitstellen muf, ist ein Verzicht auf die Flache nicht maglich und
der Eingriff unumgénglich. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist der
Eingriff durch die Bebauung in den Naturhaushalt nicht so erheblich. So kann durch
Kompensation ein Ausgleich sichergestellt werden.



Bestand
Flachen des Plangebietes = 12.215 m?
Ackerland = 0,7 WE/m?
Wertigkeit des Bestandes = = 8.551 WE{m?)
Geplanter Zustand
Versiegelungen durch
Bebauung = 0,4 x 11,087 m2 = 4.435 m?
+ B0 % zusétzl. Vers. = 2.217 m?
Verkehrsflache = 1.128 m?
maximale Versiegelung = 7.780 m?
Pflanzstreifen
168 m x5 m = 840 m?
= 1.245 m2
81 mx5m = 405 m?
Gartenland = 3.190 m?
Bewertung
Versiegelte Flache 7.780 m? x 0,0 WE/m? = ---
Gartenland 3.190 m? x 1,2 WE/m? = 3.828 WE
Pflanzstreifen 1.245 m? x 1,2 WE/m?2 = 1.494 WE
zusétzlich durch
Textliche Festsetzung Nr. 1
249 Ifdm Pflanzstreifen
= 17 Laubbdumen 17 St. x 50 WE/St.(m?) = 850 WE
= 51 Mittelstraucher 51 St. x 18 WE/St.(m?) = 918 WE

1 Laubbaum mind. 50 WE{m?2)
1 Mittelstrauch mind. 18 WE{m?2)

Textliche Festsetzung Nr. 2

11.087 m? Wohngebiet
= 23 Laubb&ume 23 St. x 50 WE/St.(m?) = 1.150 WE
= 1 Laubbaum mind. 50 WE{m?)

Textliche Festsetzung Nr. 3

6 Laubbdume = 300 WE
1 Laubbaum mind. 50 WE[m?2)

= 8.540 WE

Durch die Textliche Festsetzung Nr. 5 wird auch die Differenz zwischen Bestand und
Planung (11 WE) ausgeglichen, da iliber diese Festsetzung eine weitere Bepflanzung
gewihrleistet ist. Ein Ausgleich ist somit sichergestellt.
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3.9

5.1

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Hinweise

Ziel der Regionalplanung ist unter anderem die Einsparung von Energie beim Woh-
nungsbau. So wird darauf hingewiesen, das insbesondere energiesparende Bauweise
zum Einsatz kommen soll. Auch der Einsatz von regenerativen Energiequelien sollte
geprift werden.

Von Seiten des Gesundheitsamtes wird darauf hingewiesen, daR im Bereich der
offentlichen StraRen und Plitze im Interesse alter und behinderter Menschen hinde-
rungsfreie Umweltbedingungen geschaffen werden sollen.

Es wird darauf hingewiesen, da die vorhandenen Ackerflichen in ostwartiger Rich-
tung intensiv genutzt werden. Dabei kann es zu Geruchsimmissionen durch Ausbrin-
gen von Giille, Dinger und Spritzmittel und zu Staubbelastigungen bei der Bestellung
der Fltachen kommen.

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, da® die StraRe Tiergarten
auch dem landwirtschaftlichen Verkehr dient. Der landwirtschaftliche Verkehr darf
zu keiner Zeit auf der StraRRe behindert werden (z.B. durch parkende Fahrzeuge).

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Das geplante Baugebiet soll sich an das historische Ortsbild anpassen und in das
Landschaftsbild des Ortes einfligen. Unter diesem Gesichtspunkt ist die Ortliche Bau-
vorschrift liber Gestaltung in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

zu § 1 Dachformen

Die in Eschershausen historisch entwickelte Dachform ist das Satteldach und fiir Ne-
bengebédude das Pultdach. In Anlehnung hieran sind Sattel-, Walm- und zweihiiftige
Pultddcher festgesetzt worden. Ausgenommen sind untergeordnete Gebdudeteile
und Nebengebdude und Garagen.

zu § 2 Dachneigung

Die ortstypische Dachneigung ist das Steildach mit 45° und 48° Dachneigung. Da
der Wunsch besteht, auch flacher geneigte Dacher herzustellen, wird die Dachnei-
gung auf mindestens 28° festgesetzt.

Davon ausgenommen sind untergeordnete Geb#udeteile und Nebengebiude und
Garagen.

zu § 3 Dachfarben

Die historische Dachfarbe fiir Eschershausen ist das rot, welches auch material-
bedingt war. Diese Farbe flgt sich harmonisch in das Landschaftsbild ein. Mit einer
bunten Dachlandschaft kann die Harmonie nur gestért werden. Diesbeziiglich ist die
Dachfarbe auf rot festgelegt worden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art (geschlossene Millplatze
usw.) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicher-
gestelit. Die Druckverhéltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Loschwasserversorgung wird sichergestellt. Hierbei wird das DVGW-Arbeitsblatt
W 405 (Entwurf Januar 1977) beachtet.

Der Bedarf ist mit 48 kbm/h = 800 I/min. anzusetzen.

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend zu bemessendes Ringleitungsnetz mit
einem Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm ¢, erforderlichenfalls durch den
zusétzlichen Bau von Zisternen erreicht werden.

In das Leitungsnetz sind in Abstanden von 80 - 100 m genormte Hydranten einzu-
bauen. Die Lage der Hydranten im gesamten Neubaugebiet ist durch genormte Hin-
weisschilder zu kennzeichnen.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage geleitet. Die Grund-
stlicke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen. Die Klaranlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Dachflachenwasser sollte Uber Zisternen aufgefangen werden und als
Brauchwasser fiir die Gartenbewdsserung genutzt werden. Lediglich das
Uberschiissige Wasser soll dem Regenwasserkanal zugeleitet werden. Von Seiten
des Landkreises wird darauf hingewiesen, daR fiir die Einleitung von Niederschlags-
wasser in 6ffentliche Gewasser eine Erlaubnispflicht, und zwar fiir neue Einleitungs-
stellen sowie flr Verdnderungen an der Einleitungsmenge erlaubter Einleitungs-
stellen, besteht.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefihrt. Auf den Grund-
stlicken missen ausreichend Stellflichen fir die Abfallentsorgung vorgesehen wer-
den, insbesondere unter Berlicksichtigung der getrennten Sammlung von Werk-
stoffen und Griinabféllen. Die Zuwegung zu den Grundstiicken muR von Miillfahrzeu-
gen befahrbar sein.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von den Stadtwerken Uslar, die mit Gas von der
Gasversorgung Stidhannover-Nordhessen GmbH sichergestellt.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemalk den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemafl Nds. Gesetz lber Kinderspielplatze)

Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind g'em'eils & 2 (1) bei Ge-
b&uden mit mehr als Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Bebauungsplan nicht
ausgewiesen, da in unmittelbarer Nachbarschaft ca, 100 m norddstlich des Planbe-
reiches ein Spielplatz vorhanden ist (siehe F.-Planausschnitt). Dieser Platz ist so groR
bemessen, daR er den Bedarf von 111 m? (2 % der GeschoRfliche aus diesem Plan
mit deckt.
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stiddtebaulichen MafRnahmen werden im Endzustand einschliel3-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

StraBenbau nur Grundausbau 92.000,-- DM
StraRenbeleuchtung 12.000,-- DM
Strafienendausbau 95.000,-- DM

Von diesen Betragen sind 199.000,-- DM abziiglich 10 % Gemeindeanteil iiber den
ErschlieBungsbeitrag zu verteilen.

Regenwasserkanal 75.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 100.000,-- DM
Hausanschllsse (SW, RW) 16.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Stadt getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Stadt vargesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgrdRe von 1,2215 ha

davon sind
Allgemeine Wohngebiete 1,1087 ha
Verkehrsflache 0,1128 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,5 GFZ ergibt sich eine maximale Ge-
scholflache von 5.544 m?2.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 50 und Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung

"Am Henneckenberge”
vom 10.3.1924 bis einschlieBlich 12.4.1994

éffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Uslar, den 03. Mai 1994

gez. Dr. Weinreis gez. Meistering
Birgermeister Stadtdirektor



