7. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB st fiir je 80 m2 Obst-
wiesenflachen ein Obstbaum Hochstamm anzupflanzen und zu

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG erhalten.
(§§§91At;ti)ssi i Z‘;'rlB gﬁf‘i?;‘gge:\?ézrgr“dc:f:g'_BS:SNBV'(’) i’ 1. Das Sondergebiet Fremdenverkehr dient ausschlieBlich der . ) . _ . S Bebauung
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Anlagen. 8._ Die festggsetzte max. Grundflache von 1210m? ist nur in Verbindung
. mit dem Ferienhausgebiet aus dem Bebauungsplan Nr. 63 "Landhotel -
Zulassig sind —_ Flurgrenze

Sud" anzurechnen.
Die unter 8 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO aufgefuhrten Anlagen sind
nicht enthalten. Diese Anlagen sind zusatzlich zuléssig, soweit sie

Sondergebiete, die der Erholung dienen

- Fremdenverkehr und Ferienhausgebiet
(8 10 BauNVO)

1.) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2.) Schank- und Speisewirtschaften Flurstiicksgrenze

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1, 10, 11, 13 und 14) 3.) Ferienwohnungen 20 % des Ferienhausgebietes nicht tiberschreiten. Nutzungsgrenze
4.) Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 5.) Anlagen die der Versorgung des Gebietes dienen 9. Im Sondergebiet - Fremdenverkehr und Ferienhausgebiet ist gemaf3 Grinland

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB je angefangene 500 m2 Baugrundstiick
ein hochwerdender einheimischer Laubbaum (I. oder Il. Gré3en-
ordnung oder Obstbaume als Hochstamm) und ein GroR3strauch
(Laubgehélz) anzupflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang der T~ Graben
anzupflanzenden Baume darf 14 cm, gemessen 1m Uber

Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts-Bereitschaftspersonen

sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig. Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

7))

2. Garagen, die unter der Gelandeoberkante hergestellt werden, sind

0,8 Grundflachenzahl i Acgi i
auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a gewachsenem Boden, nicht unterschreiten. DIIIIID Béschung
GR1210gm  Grundflache Abs. 1 BauNvoO). :
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 8) 10. Im Sondergebiet - Fremdenverkehr und Ferienhausgebiet darf je ®
Zahl der Vollgeschosse 3. Gemal} 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ist fir jeweils oberirdisch 1.000 m2 Grundstucksflache 1,5 I/sek Grund - und Oberflachenwasser h
9 im Flachenverband errichtete Stellplatze mindestens ein an den Regenwasserkanal abgegeben werden. Die Zwischenwerte %
I als HéchstmaR standortheimischer hochwerdender Laubbaum (1. oder II. sind zu interpolieren. ) S
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2) GrolRenordnung oder Obstbaum als Hochstamm) im Bereich dieser Das durch fj'e Versiegelung der Grundsticke rqehr anfallende Grund-
R und Oberflachenwasser mufd auf dem Grundstiick zurlickgehalten
Flache anzupflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang der
; . N werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
@ zwingend anzupflanzenden Baume darf 14 cm, gemessen 1 m tber
gewachsenem Boden, nicht unterschreiten. 11. Im Ferienhausgebiet ist eine Wohneinheit fiir Aufsichts- oder \
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig. y
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4. Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB ist innerhalb der 6ffentlichen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNvO) und privaten Griinanlage je angefangene 100 m? Griinflache 1 GroR- 12. Stellplatze, Zufahrten und Wegebefestigungen sind im
B strauch und ein Laubbaum (I. oder II. GréBenordnung) anzupflanzen Ferienhausgebiet nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit _
_ baugrenze und zu erhalten. Der Stammumfang der anzupflanzenden Baume darf mind. 20%igem Fugenanteil) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig. )
VERKEHRSFLACHEN 14 cm, gemessen 1 m uber gewachsenem Boden, nicht unterschreiten
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9 9 ' ' 13. Im Sondergebiet Fremdenverkehr sind in der nicht tiberbaubaren
_ i B i _ . Grundstucksflache auf3er den Nebenanlagen im Sinne des § 14
i 5. Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschiittungen BauNVO auch Spielfelder fur FuRball, Beachvolleyball und Federball/
StraRenverkehrsflachen sowie Bewuchs und Einfriedungen tiber 0,80 m tber Badminton und Anlagen fiir Freilichttheater zulassig (§ 23 Abs. 5
Fahrbahnoberkante freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). BauNVO). Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach ®
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen %
Strafsenbegrenzungslinie, auch gegen- 6. Im mit [7J gekennzeichneten Pflanzstreifen sind gemaR § 9 Abs. 1 werden konnen.
Uber \liﬁrke.hrsflachen besonderer Nr. 25a + b BauGB je angefangene 15 Ifdm mindestens 1 . o
Zweckbestimmung hochwerdender einheimischer Laubbaum (I. oder II. Gr63enordnung EA" lﬁ\?gr Bzu'\o/\e;bo:ﬁzt?ne sind I\(ljeZEnantl)agen 'm _S;?tne Icli.es .§ 14 7
oder Obstbaum als Hochstamm) und mindestens 4 Grof3straucher aulvv’ und Adischutiungen un grabungen nicht zulassig
. i (gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO).
Verkehrsflachen besonderer (Laubgeholze) anzupflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang der
Zweckbestimmung anzupflanzenden Baume darf 18 cm, gemessen 1 m iiber
gewachsenem Boden, nicht unterschreiten.
I! Landwirtschaftlicher Weg
In der oberen Volper
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt |
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
o oo unterirdisch, Steuerkabel mit Leitungsrecht
von 1,0 m beitseitig des Kabels
Verkleinerter Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 46 "Landhotel - Erweiterung" und Bebauungsplan Nr. 63 "Landhotel - Std"
GRUNFLACHEN —
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) =
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———'l @ - KN *_-_ a i L5 S W
. Fliedersfrafle n o aly
. Grunanlage == = o L i\ ~Xo \ A
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NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM L ! A HE e D g a
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG ' ,// \ g — e o a VN
VON NATUR UND LANDSCHAFT _ : LAt G i 4 \\
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Bebauungsp|an 46 N "~ () " P
n H Y n : e q
Landhotel - Erweiterung - Jare - ﬁ-{'
—T T T Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen ™ ? ) gl
0 i zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 4 y *la ! /
von Natur und Landschaft Y a - 8
T T T T (8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, soweit solche Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kénnen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufzuhebende Bereiche

| _ Ay

Ferienhausgebiet

%z
4

GR1210 m* (1)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

FERIENHAUSGEBIET
GR 1210 gm

@

Bebauungsplan 63
"Landhotel - Sud"

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6)
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SONSTIGE PLANZEICHEN Der Bebauungsplan Nr. 74 "Landhotel IV" tritt mit Rechtskraft an die gekennzeichnete Stelle des

Bebauungsplanes Nr. 46 "Landhotel - Erweiterung" und Bebauungsplanes Nr. 63 "Landhotel - Sud"

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten

des Sondergebietes zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ubersichtsplan Mafstab 1:5000
s I s s Y s

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5)

1
{

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Brachland

-
L.
e
—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ nicht tiberbaubare Flache
|———bebaubare Flache

Praambel Planverfasser Vereinfachte Anderung Betrittsbeschlu

| OS VOLPRIEHAUSEN

Der Rat der Stadt ist den in der Verfiigung vom

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) urd-derS5—
-56-und-98-derNas—Baterarung-und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der

Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 74 *, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen (sewie-den-nebenstehenden ichen-Bauvo
-sehfften), als Satzung beschlossen.
Uslar, den 27. Juli 2006

Siegel

gez. Kaiser
Burgermeister

gez. Meistering
Stadtdirektor

AufstellungsbeschluR

Der RatfVerwaltungsauschul3 der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.07.2001 die Aufstellung

-der—Anderung-des Bebauungsplanes * beschlossen. Der AufstellungsbeschluRAnderungs—
—besehtul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB iv—m—8-2-Abs—4-BatcB—=) ortsublich bekanntge-
macht.

Uslar, den 27. Juli 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / ALK

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI. 2003) geschiitzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe

ist nur mit Erlaubnis der Behdérde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Northeim zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pléatze vollstandig
nach (Stand vom 8/2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

GLL Northeim - Katasteramt Northeim
Northeim, den 25. Mai 2006

Siegel
gez. Ingo Wiesner
(VermOR)

Der Entwurf de——~Anderung-des Bebauungsplanes * wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2001

BURO KELLER

Buro fir stadtebauliche Planung
30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der RatfVerwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.03.2002 dem Ent-
wurf der—Andertrg-des Bebauungsplanes * und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der—7ndertng-des Bebauungsplanes * und der Begriindung haben
vom 10.05.2002 bis 14.06.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Uslar, den 27. Juli 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/VerwaltungsausschuB3 der Stadt hat in seiner Sitzung am de
derten Entwurf der—Anderarg-des Bebauungsplanes * und der Begriridung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gema 3 Abs.3Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten AuslegungsZeit gemaf § 3 Abs. 3

Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wi ortsiiblich bekanntgemacht.

auungsplanes * und der Begriindung haben vom

Der Entwurf der—Anderarg-des
i &t § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

bis ge

Uslar, den

Stadtdirektor

Der Rat/Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am
einfacht gednderten Entwurf der—Andertng-des Bebauungsplanes *urid der Begriindung
zugestimmt.

Uslar, den

Stadtdirektor

SatzungsbeschlufR

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan *—Angderarg, nach Priifung der Anregungen
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2002 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Uslar, den 27. Juli 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Genehmigung
Der Bebauungsplan *, —Anderdng, ist geman § 10 Abs. zur Genehmi-
gung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan *, , ist mit Verfugung (AZ.:
vom heutigen Ta er Auflagen/mit MaRR3gaben genehmigt. Die kenntlich gemachten
der Genehmigung ausgenommen.

AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in sej
beigetreten.

Der Bebauungsplan *, —Anrderung, hat wegen der Aufla
offentlich ausgelegen.

alRgaben vom bis

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun ortsiiblich bekanntgemacht.

Uslar, den

Stadtdirektor

Inkrafttreten

BieErtetungderGenehmigurg/Der SatzungsbeschluR *) de—Anderung-des Bebau-
ungsplanes* ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 07.07.2006 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan *, —Arderarg, ist damit am 07.07.2006 rechtsverbindlich geworden.

Uslar, den 27. Juli 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der—#Anderung-des Bebauungsplanes * ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen de—Angertrg—
des Bebauungsplanes * nicht geltend gemacht worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der—Andertrg-des Bebauungsplanes*
sind Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

* sowie der/die Teiplanaufhebungen

BEBAUUNGSPLAN NR. 74

LAND

OTEL IV

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

PLANZEICHENVERORDNUNG,

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM. § 4 (1) BauGB

GEM. § 3 (2) BauGB

GEM. § 10 (1) BauGB

GEM. § 10 (3) BauGB

BEARBEITET AM:
19.10.2001/ RO

BEARBEITET AM:
07.03.2002 / RO

STAND AM:
23.09.2002 / RO




BEGRUNDUNG

Stand der gemalB § 4 (1) BauGB geman § 3 (2) BauGB gemaB § 10 (1) BauGB
Planung:
23.8.2002 geman § 10 (3) BauGB

STADT USLAR OS VOLPRIEHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 74 ,LANDHOTEL IV*
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1.1

1.2

2.1

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Uslar hat am 16.7.2001 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 74 ,Landhotel IV" fir die OS Volpriehausen beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Landhotel IV" wird der Bebauungsplan
Nr. 46 "Landhotel - Erweiterung" und der Bebauungsplan Nr. 63 ,Landhotel — Sud* teil-
weise Uberplant. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Landhotel IV" treten die
Uberplanten Bereiche der Bebauungsplane Nr. 46 ,Landhotel - Erweiterung" und Nr. 63
,Landhotel — Sud“ auBer Kraft.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siiden der Ortschaft Volpriehausen zwischen
der K 431 und der RothenbergstraBe. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser
Begrindung im MaBstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Die Uberplanten Bereiche der Bebauungsplane Nr. 46 ,Landhotel — Erweiterung” und
Nr. 63 ,Landhotel — Stid“ sind auf dem Deckblatt mit dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe der Bereitstellung der zentralen Ein-
richtungen zur Deckung des gehobenen Bedarf erhalten. Dazu kommt der Schwerpunkt
die Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten. Dieser Aufgabe wird die Kernstadt vorrangig
mit Bereitstellung von Wohn- und Gewerbeflachen gerecht. Zu den Aufgaben des Mittel-
zentrums hat die Stadt Uslar die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung und Frem-
denverkehr” erhalten. Dies bedeutet Sicherung und Entwicklung von lber den eigenen
Bedarf hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen fur die Erholung der Bevdlkerung und
den Fremdenverkehr.

AuBer der Kernstadt haben die Ortschaften Schénhagen, Eschershausen, Delliehausen
und Volpriehausen die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung und Fremdenverkehr*
und Gierswalde die Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr” erhalten.

Die Ortschaft Volpriehausen ist staatlich anerkannter Erholungsort und tragt mit seinen
Aktivitdten und Einrichtungen zur Verbesserung der Erholungseinrichtungen und des
Fremdenverkehrs bei.

So bietet der Ort Volpriehausen derzeit ein Kalibergbaumuseum, ein beheiztes Freibad,
eine Erlebnis-Gastronomie sowie Wander- und Erlebnistage. Fir die Ubernachtung
stehen in Hotels, Pensionen, Gasthausern, Ferienwohnungen und Ferienhdusern 86
Betten zur Verflgung. Fir Freizeitgestaltung werden auBerdem Badminton, SchieBen,
Freischach, Kegeln, Tischtennis sowie lustige Traktorfahrten und Kohler-Hltten-Abende
angeboten. Dieses hat dazu geftihrt, daB die Ubernachtungen erheblich zugenommen
haben und das Bettenangebot nicht ausreicht. Daraus ist ablesbar, daB flr Kurzurlaube
und Gruppenreisen noch eine groBe Marktllicke besteht, die durch ein weiteres Angebot
in Freizeitbereichen und einem gréBeren Bettenangebot in Volpriehausen verringert wer-
den kann.



2.2

Dabei soll jedoch den Ubrigen staatlich anerkannten Erholungsorten im Stadtgebiet keine
Konkurrenz geschaffen werden. So stellen diese Orte ein anders gelagertes Erholungs-
angebot zur Verfigung.

Mit der geplanten Erweiterung bzw. Ausweisung einer Sonderbauflédche fir Freizeit und
Erholung flgt sich die Planung in die Zielsetzung der Regionalplanung ein.

Durch die Bebauung wird der Bedarf an Energie, insbesondere der Heizenergie, erhéht.
Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist es, den Energieverbrauch zu reduzieren
und den Einsatz von regenerierbaren Energien zu férdern. Im Rahmen der Bauplanung
sollte die Energieeinsparung bei der Bemessung der AuBendammwerte beachtet werden.
Auch sollte gepruft werden, ob zur Beheizung des Gebaudes regenerierbare Energien
eingesetzt werden kénnen.

Vorprufung zur Umweltvertraglichkeit

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) vom 12.2.1990 legt in der An-
lage 1 die UVP-pflichtigen Vorhaben fest. Unter 18.1 ist der ,Bau eines Feriendorfes,
eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen Einrichtung fur Ferien- und Fremden-
beherbergung. aufgefihrt, der unter 18.1.1 mit einer Bettenzahl von jeweils insgesamt
300 und mehr oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 200 oder mehr kon-
kretisiert wird. Diese Vorhaben sind UVP-pflichtig.

Der Punkt 18.1.2 setzt bei einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300
oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200 eine all-
gemeine Vorprifung des Einzelfalles fest (§ 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG). Der Bebauungsplan
Nr. 74 ,Landhotel IV* 1aBt eine Entwicklung von mehr als 100 Betten oder von mehr als 80
Gastezimmern nicht zu. Andererseits beabsichtigt der Betreiber der Anlage auch keine
derartige Erweiterung. Damit ist der Bebauungsplan Nr. 74 im Einzelfall betrachtet nicht
UVP- bzw. vorprifungspflichtig.

Bezieht man jedoch die gesamte Anlage mit Gastebetten und Ferienhdusern in die Be-
trachtung ein, so wird durch die Erweiterung die Gastezimmerzahl von 80 Uberschritten.

Um die ErweiterungsmaBnahmen einschatzen zu kénnen, werden die Kriterien flr die
Vorprufung des Einzelfalles kurz abgehandelt.

1. Merkmale der Vorhaben

1.1 Das Sondergebiet hat sich 1987 aus einem kleinen Hotel an der RothenburgstraB3e
entwickelt. Zur Zeit bietet der Beherbergungsbetrieb unter 80 Gastezimmer an.
Durch die Erweiterung kommt der Betrieb Uber die 80 Gastezimmer, die eine Vor-
prifung im Einzelfall notwendig werden lassen. Das Sondergebiet einschlieBlich
Ferienhausgebiet hat eine GrdBe von 2,7061 ha.

1.2 In dem Gebiet ist bereits eine Nutzung als Beherbergungs- und Fremdenverkehrs-
betrieb vorhanden. Die Gestaltung der Anlage fligt sich durch die vorangegangene
Bauleitplanung in die Landschaft ein. Mit Boden und Natur ist schonend umge-
gangen worden. Das anfallende Regenwasser wird Uber Wasserflachen aufge-
fangen und verzdgert abgegeben

1.3 Durch den Fremdenverkehr wird zusatzlich Abfall erzeugt, der jedoch geordnet vom
Landkreis Northeim entsorgt wird.
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1.5

2.2

Die Umwelt wird durch den Fremdenverkehr belastet, insbesondere durch den Ver-
kehr. Der Fremdenverkehr ist aber auch Ziel der Regionalplanung, so daB die Um-
weltbelastungen gezielt in Bereichen erfolgen, die diese auch verkraften kénnen.
Die Belastung stellt keine Probleme dar.

Ein besonderes Unfallrisiko wird durch das Sondergebiet nicht hervorgerufen. Es ist
ordnungsgeman an die KreisstraBe angebunden. Gefédhrdende Stoffe oder Tech-
nologien werden in dem Gebiet nicht verwendet bzw. betrieben.

Standort der Vorhaben

Das Sondergebiet hat sich aus dem Wohngebiet heraus in die freie Flache ent-
wickelt. Auf der Basis des Flachennutzungsplanes wurden friihzeitig die Probleme
zwischen Wohnen und Fremdenverkehr entflochten. Somit bestehen keine kon-
kurrierenden Nutzungsanspruche fir die Bereiche des Sondergebietes.

Die Qualitatskriterien des Gebietes sind dem Landschaftsrahmenplan entnommen
und lauten wie folgt:

Ubersichtskarte 1 Naturraumliche Einheiten
Solling
Beckenlandschaften und Senken

Ubersichtskarte 1 Geologie
Mittlerer — Buntsandstein

Ubersichtskarte 3 Hydrogeologie
Weiche z.T. starke saure Wasser aus Mittlerem und
Unterem Buntsandstein; Brunnen und Quellen mit haufig
hoher Ergiebigkeit und gleichmaBiger Schittung

Ubersichtskarte 4 Béden |
Flach- bis mittelhdngiges Bergland
Standortkennzeichnung und Bodentypen
steinige, lehmige bis tonige, z.T. kalkige Braunerden,
Pelosole, Rendzinen und Pseudogleye
Ertragspotential und vorherrschende Nutzung
mittleres landw. Ertragspotential;
Ackerland, értl. Erholungsgebiete

Ubersichtskarte 5 Klima
Biologische Zonierung
Ubergangsklima
geringe Klimareizung, oberhalb der hdufigen Talnebel, gute
Erholungseignung; Héhenlage zwischen 200 — 300 m 0. NN

Ubersichtskarte 6 Potentielle nattrliche Vegetation
Perlgras — Buchenwald — Gebiet des Berglandes auf
basischen bis maBig sauren Bdden



Ubersichtskarte 7

Ubersichtskarte 8

Ubersichtskarte 9

Ubersichtskarte 10

Ubersichtskarte 11

Ubersichtskarte 12

Ubersichtskarte 13

Ubersichtskarte 14

Ubersichtskarte 15

Ubersichtskarte 16

Ubersichtskarte 17

Naturschutz |

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft
vorhandene Schutzgebiete 1988

- ohne Darstellung

Okologische Landschaftseinheiten
Ldssgebiete in Senken und auf Unterhdngen des Berg-
landes (III)

Landschafts- und Siedlungsstruktur
Siedlungs- und Baustruktur
landlich / kleinstadtisch

Altlandschaften Kulturdenkmale
- ohne Darstellung

Vielfalt, Eigenart und Schénheit

Bereich mittlerer Vielfalt

z.B. durch Wechsel Wald — Feld

harmonisch strukturierte Kulturlandschaften mit
Feldgehdlzen, Hecken, Wasserlaufen; einige natdrliche und
kulturelle Besonderheiten

Belastung des Naturhaushaltes durch intensive Erholungs-
nutzung

Beeintrachtigung der Erholungseignung durch andere
Nutzungen

Boden |l
Standorte mittlerer Giite

FlieBgewasser Ausbauzustand
Der Bereich liegt nicht im Nahbereich eines FlieBgewassers.

Grundwasser — Neubildung

Mittlere Grundwasserneubildungsrate in mm/a. Bezogen auf
die Niederschlagsreihe 1931 — 1960

200 — 250 mm

Schutzpotential
Mittlere Schutzpotential

Bodenabbau |
Bodensicherungsgebiete keine
Bodenabbaustelle keine

Geowissenschaftlich wichtige Bereiche und Objekte
Geowissenschaftliche bedeutsame Landschaftsgebiete
- ohne Darstellung



Ubersichtskarte 18

Ubersichtskarte 19

Ubersichtskarte 20

Ubersichtskarte 21

Ubersichtskarte 22

Ubersichtskarte 23

Ubersichtskarte 24

Ubersichtskarte 25

Ubersichtskarte 26

Naturschutz Il
Biotopverbund

Buchen- und Eichenwélder
- ohne Darstellung

Naturschutz IlI

Biotopverbund )
Kalkmagerrasen — Okosystem
- ohne Darstellung

Naturschutz IV
Biotopverbund
Bodensaure Magerbiotope

Naturschutz V
Biotopverbund

Sumpf- und Griinlandbiotope
- ohne Darstellung

Naturschutz VI
Biotopverbund
FlieBgewasser
- ohne Darstellung

Bodenabbau |l

Ordnung des Bodenabbaus und Folgenutzungen
Empfindliche Rdume

Far die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

wichtige Bereiche (u.a. Auen- und Niederungsbereiche,
Quellbereiche, Wiesentaler)

Nutzungen und Auswirkungen

Konfliktpotential

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch:

Landschaftspflegerischer Problembereich

Erholung |

Nutzungsintensitat

Bereiche extensiver Erholungsnutzung

(begrenzter Ausbau von z.B., Spazier- und Wanderwege,
Lagerflachen, Schutzhitten, Grillplatze)

Erholung Il

Fremdenverkehr und Freizeit

Raume geeignet fir Ferienerholung

(regionale und Uberregionale Langzeiterholung)
Volpriehausen

Schwerpunktort mit Infrastruktur

Ziel und Ausgangspunkt fur landschaftsbezogene Erholung
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Ubersichtskarte 27 Bauleitplanung Fachplanung
Landschaftsplan
empfohlen 2. Stufe
Grinordnungsplan
Fachplan / Gutachten

2.3 Wie bereits aus den rechtsgultigen Bebauungsplanen hervorgeht, sind empfindliche
Landschaftsbereiche durch das Sondergebiet nicht betroffen. Es sind Ausgleichs-
maBnahmen festgesetzt, die die Einbindung in die Landschaft sichern und nach-
teilige Auswirkungen auf die Nachbarschaft verhindern. Der weitere Bebauungsplan
greift diese Festsetzung auf und erweitert diese MaBnahmen im entsprechenden
Verhaltnis zum Eingriff.

2.3.1-23.9
Die unter den Punkten aufgeflihrten Schutzgebiete werden von der Planung nicht
berthrt

Merkmale der méglichen Auswirkungen

3.1 Die mdglichen Beeintrachtigungen der Bevdlkerung an der RothenbergstraBe sind
mit der gesonderten Zufahrt von der KreisstraBe behoben worden.
Die Wahrscheinlichkeit von nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft und
die Bevélkerung wird nicht gesehen, zumal die Anlage im unteren Bereich des Vor-
prufungsfalles liegt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungs- und Flachennutzungs-
plan aufgestellt, der mit den Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt wurde und der am
15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan wirksam.

Der Rat bzw. Verwaltungsausschuf der Stadt hat die Aufstellung von 23 Anderungen des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. - 12. und 14. — 21. Anderung
durch Bekanntmachung wirksam geworden. Die Ubrigen Anderungen des Flachen-
nutzungsplanes befinden sich im Aufstellungsverfahren.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt den Bereich des Bebauungsplanes als
Sonderbauflache (Beherbergung, Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Anlage flr sport-
liche Zwecke) und als Grlinanlage dar.
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Ausschnitt aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplan, M. 1 : 5.000
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2.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird, soweit es nicht fir den Fremdenverkehr bereits beansprucht ist,
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker und Wiese genutzt.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist der Bereich als Gebiet mit
besonderer Bedeutung flr die Erholung sowie als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich fir eine Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet nach § 26 NNatG vorgesehen sowie als Gebiet flr ruhige Er-
holung in Natur und Landschaft dargestellt.

Des weiteren sind fiir die gesamte Ortslage nachfolgende Darstellungen getroffen wor-
den.

Bereich flr Grundwasserneubildung
Landschaftsbezogene Erholung
Intensive Erholungsnutzung

MaBnahmen zum Emissionsschutz

1
2

3

4, Aufstellung eines Griinordnungsplanes

5

6 PflanzmaBnahmen zum Immissionsschutz
7

MaBnahmen zur Ortsbildpflege

Durch die Ausweisung des Sondergebietes wird ein Eingriff in den Naturhaushalt zu-
gelassen. GemanB § 8 NNatG sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, Eingriffe in den
Naturhaushalt zu vermeiden. Dies bedeutet Eingriffsvorhaben zu unterlassen bzw. Mini-
mierung einzelner von der MaBnahme ausgehender Beeintrachtigungen. Auf die Aus-
weisung des Sondergebietes kann nicht verzichtet werden, da sonst eine Entwicklung der
Freizeit- und Erholungseinrichtungen nicht mehr mdglich ist. Da die Stadt die Aufgabe
,Entwicklung von Erholungseinrichtungen" hat, ist sie auch verpflichtet, Flachen fir diesen
Zweck bereitzustellen. Da es sich hier um die Erweiterung einer vorhandenen Anlage
handelt, eriibrigt sich die Standortfrage.

Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild des Sollingvorlandes wird im wesentlichen bestimmt durch den har-
monischen Wechsel von Wald, Freiland, vielféltigen Kleinstrukturen und ausgepragter
Reliefenergie. Durch das Plangebiet wird der zum Teil durch Neubauten beeintrachtigte
Ortsrand neu gebildet. Durch die Planung muB der Ortsrand zum Siden und Westen so
gestaltet werden, daB ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft entsteht. Dies
soll durch Obstwiesenflachen und durch Pflanzstreifen sichergestellt werden. Durch die
exponierte Lage ist es notwendig, die Gebaude mdglichst niedrig zu halten, um den Ein-
fluB auf das Landschaftsbild zu minimieren.

Boden:

Durch die Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt. So soll die zulédssige
Grundflachenzahl gem. BauNVO nicht in vollem Umfang ausgenutzt werden. Es soll nur
die Versiegelung zugelassen werden, die flr die geplante Nutzung notwendig ist. Auch
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soll auf die Versiegelung von Gartenwegen und Stellplatzen EinfluB genommen werden,
um den Eingriff zu mindern. Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen.

Wasser:

Durch die Bebauung - Versiegelung wird das Schutzgut Wasser - Grundwasser gleicher-
maBen wie der Boden beeintréchtigt. Dieser Eingriff ist besonders gewichtig, da die
Flache nach dem Landschaftsrahmenplan zur Grundwasserneubildung beitragt. Zur
Minimierung des Eingriffes ist es notwendig, das anfallende Regenwasser nicht unverzig-
lich abzuleiten, sondern in Teichen, Graben und Sickermulden aufzufangen und dem
Untergrund zuzuflhren. Lediglich die Wassermenge, die heute schon aus der landwirt-
schaftlichen Flache abgeleitet wird, soll dem Vorfluter zugeleitet werden.

Luft - Klima

Mit der Versiegelung von Freiflachen verandert sich das Lokalklima mit Temperatur-
erhbéhung, Verringerung der relativen Luftfeuchte, Verringerung der Windgeschwindigkeit.
Als Vermeidungs- sowie MinimierungsmaBnahmen gelten alle bereits dargestellten MaB-
nahmen wie Einschrdnkung der Versiegelung, Rickhaltung - Versickerung des Nieder-
schlagswassers und Bepflanzung von Freiflachen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt. Durch die Bewirtschaftung,
Dingung u.a. werden die Lebensgemeinschaften gestért. Mit der Anlegung von Obst-
wiesen und ausreichenden PflanzmaBnahmen wird die Beeintrachtigung erheblich ver-
mindert.

In Anlehnung an das Osnabrlcker Modell wird eine Berechnung des Bestandes sowie der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt (siehe unter Punkt Natur und Land-
schaft - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen).

Der Landschaftsrahmenplan hat fir den Bereich weitere Zielvorstellungen dargestellt.

Landschaftsbezogene Erholung

Durch das geplante Sondergebiet werden Erholungseinrichtungen geschaffen, die die
vorhandene Landschaft zur Erholung nutzen. Von den Erholungseinrichtungen kénnen
Beeintrachtigungen ausgehen, die die Erholung in der Landschaft beeintrachtigen kén-
nen. So sollten das Freizeit und Erholungsgebiet fur ruhige Erholung ausgewiesen wer-
den, um negative Auswirkungen auf die Umgebung zu vermeiden. Durch die gute Ein-
bindung der Freizeit- und Erholungsanlagen wird die landschaftsbezogene Erholung des
Bereiches nur unwesentlich beeintrachtigt.

Intensive Erholungsnutzung
Durch das Sondergebiet wird eine intensive Erholungsnutzung ermdglicht.

Aufstellung eines Griinordnungsplanes

Auf die Aufstellung eines Grinordnungsplanes wird verzichtet, da auf der Ebene des
Bebauungsplanes die eingriffsrelevanten Themen abgehandelt und durch Festsetzungen
berlcksichtigt werden. AuBerdem sind die Zielvorstellungen des Landschaftsrahmen-
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planes in die Planung eingeflossen. Somit kann auf einen Grinordnungsplan flr diesen
Teilbereich des Sondergebietes verzichtet werden.

Die Notwendigkeit eines Griinordnungsplanes fiir die Ortschaft Volpriehausen wird damit
nicht in Frage gestellt. Nur die Teilbetrachtung fir einen Teil des Sondergebietes er-
scheint wenig Uberzeugend.

MaBnahmen zum Emissionsschutz

Die Ortschaft Volpriehausen wird durch die BundesstraBe, die Bundesbahnstrecke sowie
durch verschiedene Freizeitanlagen durch Larm belastet. Daraus ergibt sich das Erforder-
nis im Nahbereich der Emittenten MaBnahmen zum Emissionsschutz vorzusehen. Vom
Landkreis Northeim wird darauf hingewiesen, daB das Verfahren zur Verlegung der B 241
(entlang der Bahnstrecke im Bereich Volpriehausen) beim StraBenbauamt Gandersheim
lauft. Das geplante Baugebiet hat zu den emissionstrachtigen Anlagen Abstande von Uber
250 m, mit Ausnahme der KreisstraBe 431, die jedoch kein erhebliches Verkehrsauf-
kommen aufweist. Somit sind MaBnahmen zum Emissionsschutz in diesem Bereich nicht
erforderlich. Im Sondergebiet sind larmintensive Freizeit- und Erholungseinrichtungen
nicht vorgesehen. Somit sind auch im Sondergebiet keine MaBnahmen zum Emissions-
schutz notwendig.

PflanzmaBnahmen zum Immissionsschutz
PflanzmaBnahmen sind allgemein vorgesehen, doch fir den Immissionsschutz nicht er-
forderlich.

MaBnahmen zur Ortsbildpflege

Das Ortsbild kann erheblich beeintrachtigt werden, durch eine Bebauung, die sich nicht
den gewachsenen Bauformen angleicht. Mit der Aufnahme einer Ortlichen Bauvorschrift
kann auf die Gestaltung der Gebaude insoweit EinfluB genommen werden, daB das Orts-
bild nicht beeintrachtigt sondern zum Positiven beeinfluBt wird. Dazu tragt auch die Orts-
randgestaltung durch Pflanzstreifen und Obstwiesen bei.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- und Wasser-
schutzgebieten.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Die Stadt Uslar hat fir den Fremdenverkehrsbetrieb in Volpriehausen in den letzten
Jahren mehrere Bebauungspléne aufgestellt, damit der Betrieb weiter expandieren kann.
Mit dem neuen Bebauungsplan soll ein weiterer Bauabschnitt eingeleitet werden, in dem
der Betrieb weitere Anlagen fir den Fremdenverkehr errichten kann.

Des weiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher-
stellen und die Grundlage fir weitere MaBnahmen bilden.
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Art der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan 9. Anderung stellt fiir den Bereich ein Sondergebiet - Beher-
bergung, Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Anlagen fir sportliche Zwecke dar. Hier-
aus ist ein Sondergebiet - Fremdenverkehr — entwickelt worden, in dem Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Ferienwohnungen, Anlagen
fir gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebie-
tes dienen, zuldssig sind. Damit ist der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes und dem
Entwicklungsgebot entsprochen.

Der vorhandene Fremdenverkehrsbetrieb beabsichtigt aufgrund der regen Nachfrage
seine Raumlichkeiten sowie auch das Sport- und Freizeitangebot zu erweitern. AuBerdem
werden wegen der GréBe der Anlage Gebaude benétigt, die der Versorgung des Gebietes
dienen. Somit ist die Erweiterung des Sondergebietes wie auch der Katalog der zu-
lassigen Anlagen notwendig.

Der Bebauungsplan Nr. 74 greift in den Bebauungsplan Nr. 63 ,Landhotel — Std” ein, in
dem ein Sondergebiet — Ferienhausgebiet ausgewiesen ist. Dieses Ferienhausgebiet wird
durch die Neuplanung verkleinert. Zu diesem Zweck sind Teile des Gebietes im neuen
Bebauungsplan enthalten und als Ferienhausgebiet wieder ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Sondergebiet Fremdenverkehr und das Ferienhausgebiet dienen einem Fremdenver-
kehrsbetrieb, der die gesamte Anlage bewirtschaftet. Die Planung dient der Erweiterung
der vorhandenen Anlage. Somit ist in die bestehenden Bebauungspléane eingegriffen wor-
den, um die Uberbaubare Flache lickenlos zu erweitern. Im Zuge des neuen Bebauungs-
planes wird die Uberbaubare Fldche nach Osten erweitert und mit der des Ferienhaus-
gebietes verbunden. Die Gebietstrennung wird lediglich durch eine Grenze unterschied-
licher Nutzung dargestellt.

Fir das Sondergebiet — Fremdenverkehr wird in Anlehnung an das vorhandene Sonder-
gebiet eine bis zweigeschossige GeschoBzahl und eine GeschoBflachenzahl von 0,5
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgelegt, da die Nebenanlagen (wie Stellplatze) auf
diese mit angerechnet werden. Durch die geringe GeschoBflachenzahl wird deutlich, dafB
die GRZ nicht ausschlieBlich fir Wohn- und Wirtschaftsgebaude gedacht ist.

Auf die Festlegung der Bauweise wird verzichtet.
Die Uberbaubare Flache ist mit Baugrenzen begrenzt worden.

Das Sondergebiet — Ferienhduser ist nur als Streifen von 3 bis 5 m ausgewiesen. Die
Uberbaubare Flache ist im Zusammenhang dargestellt. Somit wird die zuldssige gesamte
Grundflachenzahl von 1.210 m? ausgewiesen, die jedoch nur im Zusammenhang mit dem
Ferienhausgebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 zu verwirklichen ist. Die GeschoBzahl von
zwingend eingeschossig wird fir den Bereich beibehalten.
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Verkehr

Das Sondergebiet — Fremdenverkehr wird Uber die vorhandene Zufahrt von der Kreis-
straBBe her erschlossen. Diese Zufahrt wurde in Abstimmung mit der StraBenbaubehdrde
abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 ausgebaut. Der Be-
bauungsplan Nr. 74 ,Landhotel IV* andert die Zufahrt entsprechend dem vorgenommenen
Ausbau.

Der landwirtschaftliche Weg im Siidosten des Planbereiches bleibt als Wirtschaftsweg er-
halten. Durch die ausgebaute Zufahrt fir das Sondergebiet wird der landwirtschaftliche
Verkehr nicht behindert.

Fir das Sondergebiet ist Uber die Wegeflache ein Geh- und Fahrrecht ausgewiesen. Hier
besteht die Absicht, daB der Betreiber des Landhotels im Rahmen der Erweiterung eine
Nutzungsvereinbarung mit dem Eigentimer der Wegeflache trifft, um Stellplatze unmittel-
bar an der Wegeflache anzuordnen, die GUber den Weg angefahren werden.

Im UObrigen wird der Zu- und Abfahrtverkehr wie auch der ruhende Verkehr im Sonder-
gebiet — Fremdenverkehr Uber die ausgewiesene Zufahrt zur KreisstraBe abgewickelt.

Entlang der KreisstraBe sind die Griinflachen als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt belegt.
Die Grundstiicke sind zur KreisstraBe hin lickenlos einzufrieden.

Grunflachen

Grinflache o6ffentlich

Im Bebauungsplan Nr. 46 wurde im Einfahrtsbereich zum Sondergebiet an der Kreis-
straBe eine offentliche Grinflache ausgewiesen. Diese ist aufgrund der veranderten Ein-
fahrt nicht erstellt worden und wird im Rahmen der Uberplanung aufgegeben.

Der Bereich zwischen landwirtschaftichem Weg und Bachlauf wird als o&ffentliche
Grinflache — Grilinanlage ausgewiesen. Damit soll ein Teil der Randgestaltung zum
Sondergebiet sichergestellt und eine natirliche Ubergangszone zum FlieBgewéasser
geschaffen werden.

Die GestaltungsmaBnahmen und die Umnutzung der Grinflache sind als MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

3.5.2 Grinflache — Griinanlage privat

Am Nordrand des Sondergebietes ist ein Grlnstreifen als Grlnanlage privat ausge-
wiesen. Diese dient der Ortsrandgestaltung. Sie ist nur als schmaler Streifen ausge-
wiesen, da eine Erweiterung des Sondergebietes nur noch in nérdliche Richtung méglich
ist. So stellt der Grlnstreifen nur eine vorlbergehende Ortsrandgestaltung bis zur
nachsten Erweiterung dar. Im Siden, Osten und Westen ist das Sondergebiet bereits an
die Grenzen gestoBen, die keine Erweiterung mehr zulassen (siehe Flachennutzungs-
plan).
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3.5.3 Obstwiesen

3.6

3.7

3.8

In den Bebauungsplanen Nr. 46 und Nr. 63 ist am Ostrand des Sondergebietes zur Orts-
randgestaltung eine Obstwiese festgesetzt worden. Ein Teil dieser Griinflache wird flr die
ErweiterungsmaBnahmen des Sondergebietes bendtigt und wird im Zuge der Neuplanung
umgenutzt. Ein verbleibender Restteil wird weiter als Obstwiese ausgewiesen und stellt im
Zusammenhang mit der sldlich angrenzenden Grinflache — Obstwiese eine aus-
reichende GrdBe dar. Als Ersatz bzw. Ausgleich wurde die o6ffentliche Grinflache
zwischen dem landwirtschaftlichen Weg und Graben ausgewiesen.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die offentliche Grinflache ist zusatzlich mit dieser Festsetzung — MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - versehen, um zu
gewahrleisten, daB der Bereich entsprechend extensiv genutzt wird. Uber die Textliche
Festsetzung wird zuséatzlich eine Bepflanzung vorgesehen.

Mit Geh- und Fahrrecht belastete Flachen

Der am Sidostrand des Sondergebietes verlaufende landwirtschaftliche Weg soll fir die
Zufahrt von Stellplatzen flr das Sondergebiet genutzt werden. Da der landwirtschaftliche
Verkehr Vorrang genieBt, wird die Flache nicht in das Sondergebiet einbezogen, sondern
wird lediglich mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Sondergebietes belegt. Somit
wird auch sichergestellt, daB3 die Flache keiner anderen Sondergebietsnutzung zugefiihrt
wird.

Innerhalb des landwirtschaftlichen Weges befindet sich ein Steuerkabel der EAM. Dieses
Kabel ist mit einem beidseitigen Leitungsrecht ausgewiesen worden.
Textliche Festsetzung

zu Nr. 1
Das Sondergebiet Fremdenverkehr dient der Unterbringung von nicht wesentlich stéren-
den Anlagen.

Im Einzelnen werden zugelassen:
1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Schank- und Speisewirtschaften
Ferienwohnungen
Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke

o~ DN

Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen

Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und —leiter zul&ssig.

Die unter 1 — 3 aufgeflihrten Anlagen sind aus dem Bebauungsplan Nr. 46 unveréndert
Ubernommen worden. Unter Punkt 4 wurden Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke noch in
den Zulassigkeitskatalog aufgenommen. Es erscheint als sinnvoll, zusatzlich zu den
sportlichen Anlagen auch Anlagen flir gesundheitliche Zwecke zuzulassen. Damit wird
das mdégliche Angebot von Erholungsmdglichkeiten erweitert und verbessert.
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Punkt 5 wurde neu aufgenommen. Bei der GrdBe des Sondergebietes wird es notwendig,
auch Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, im Sondergebiet zuzulassen.
Hierzu z&hlen nicht nur Elt-, Gasversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen, son-
dern auch Gewachshduser, um die nicht winterfesten Pflanzen in den Wintermonaten
aufzubewahren und zu erhalten. In den Sommermonaten kénnen die Anlagen fir den An-
bau von Blumen genutzt werden, die in der Anlage standig zur Dekoration bendtigt wer-
den.

Die Ausnahme wird aus dem Bebauungsplan Nr. 46 auch unverandert ibernommen. Hier
soll die Mdglichkeit gegeben werden, diese Wohnungen auch in dem Erweiterungsbereich
unterzubringen.

zu Nr. 2

Garagen, die unter der Gelandeoberkante hergestellt werden, sind nicht auf die zuldssige
Zahl der Vollgeschosse anrechenbar. Damit soll die Einrichtung von Garagengeschossen
geférdert werden, wodurch der Versiegelungsgrad gemindert wird.

zu Nr. 3

Durch die Fremdenverkehrsanlage wird eine groBe Anzahl von Stellplatzen benétigt. So-
weit diese in einem GaragengeschoB erstellt werden, wird das Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigt. Werden diese jedoch oberirdisch erstellt, ist eine Begriinung (Bepflanzung)
zwingend erforderlich. Mit der Festsetzung, je 5 Einstellplatze im Flachenverbund einen
Laubbaum anzupflanzen, wird die gewlnschte Mindestbegriinung erreicht.

zu Nr. 4

Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen sollen eine Bepflanzung von Laubbdumen und
GroBstrauchern erhalten. In Anlehnung an die benachbarten Bebauungsplane wird die
Pflanzdichte je 100 m? mit einem Laubbaum und einem GroBstrauch festgesetzt. Damit
wird eine ausreichende Bepflanzung der Grinflache erreicht.

zuNr. 5

Im Einmundungsbereich der StadtstraBe in die LandesstraBe ist zur Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehres ein Sichtfeld ausgewiesen. Danach sind sichtbegrenzende An-
lagen 80 cm Uber Fahrbahnoberkante ausgeschlossen.

zuNr. 6

Im Plangebiet ist noch ein Restpflanzstreifen aus dem Bebauungsplan Nr. 63 erhalten
worden. Die Bestimmung der Pflanzdichte durch die textliche Festsetzung ist unveréndert
Ubernommen worden.

zu Nr. 7

Im Plangebiet ist noch ein Rest Obstwiese aus dem Bebauungsplan Nr. 63 erhalten wor-
den. Die Bestimmung der Pflanzdichte durch die textliche Festsetzung ist unverandert
Ubernommen worden.

zu Nr. 8

Die Festsetzung der Grundflache im Sondergebiet Ferienhduser wurde in der festge-
setzten GesamtgréBe Ubernommen. Diese ist jedoch nur im Zusammenhang mit der Bau-
flache aus dem Bebauungsplan Nr. 63 zu verwirklichen.

Die Nebenanlagen sind in der festgesetzten Grundflache nicht enthalten. Diese sind zu-
l&ssig, soweit sie 20 % des Ferienhausgebietes nicht tberschreiten. Auch diese Festset-
zung ist aus dem Bebauungsplan Nr. 63 Gbernommen worden.
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zuNr. 9

Das Sondergebiet Fremdenverkehr und Ferienhausgebiet soll eine allgemeine Durch-
grinung erhalten. Da die Flache landwirtschaftlich genutzt wurde, sind Baume und
Straucher nicht vorhanden. Mit der flachenbezogenen Festsetzung wird die Anpflanzung
von Laubbdumen geregelt. Die Standortbestimmung ist dem Betreiber Uberlassen, damit
die Laubbdume auch zweckdienlich fir die Anlage angepflanzt werden kénnen.

zu Nr. 10

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflachenwasser vergréBert, zumal
die Flache fir die natirliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige Ableiten des
Oberflachenwassers werden die Vorfluter derart belastet, daB es zu vermehrten Uber-
schwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten in den FluB- und Bachauen einen er-
heblichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf im
Bereich des Baugebietes das Oberflachenwasser nur in dem Umfang abgeleitet werden,
wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit kann
davon ausgegangen werden, daBB 15 L/sek/ha Wasser in den Vorfluter abflieBen. Diese
Wassermenge wird heute schadlos abgeleitet. Mit der getroffenen Festsetzung
1,5 L/sek/1.000 m? wird der AbfluBwert beibehalten. Der Bauherr ist somit verpflichtet, fur
die Rackhaltung auf dem Baugrundstlick Sorge zu tragen.

Das erforderliche Rickhaltevolumen wird mit ca. 1,5 m® je 100 m? versiegelter Flache an-
gegeben. Dieses Ruickhaltevolumen muB auf jeden Fall freigehalten werden. Fir den Fall
der Regenwassernutzung mufB das Nutzvolumen zur erforderlichen Riickhaltemenge hin-
zugerechnet werden.

Beispiel GrundsticksgroBe 1.200 m?2
zuldssige Grund-und =  1.200m2x1,5L/sek = 1,8 L/sek
Oberflachenwasserabgabe 1.000 m?

Das Grundstiick erhalt somit nur einen AnschluB an den Regenwasserkanal, der diese
Wasserabgabe zuldBt (Reduzierstiick).

Flr das Grundstick ist eine Versiegelung von 0,2 + 0,113 Grundflachenzahl zugelassen
(= 376 m?). Daraus ergibt sich eine max. Rickhaltung von

376 m2x1.5m*=5640L
100 m2

Wird die zulassige Versiegelung nicht ausgenutzt, so kann die Rickhaltung auch geringer
ausgelegt werden.

Gebaudegrundflache 11,0m x 16,0m =176 m?
Durch Zufahrt- und Wegebefestigung fallt kein abzuleitendes Oberflachenwasser an.

Die Rickhaltebehaltnisse kdnnen als offene Wasserflache im Garten oder als Zisterne
oder als Tankanlage erstellt werden. Sie missen so erstellt werden, daB das erforderliche
Rickhaltevolumen durch den Ablauf von 1,8 L/sek (bezogen auf das Beispiel) auch stetig
leerlauft. Fir die Regenwassernutzung ist daher ein Zusatzbehalter vorzuschalten, der je-
doch nicht in das Rickhaltevolumen eingerechnet werden darf.
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Far auBergewéhnlich starke Regenfélle, fir die das Rickhaltevolumen nicht ausreicht,
sollte ein Uberlauf in die unbebaute Flache (Garten) vorgesehen werden, um eine Uber-
flutung im Geb&ude zu verhindern. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist nicht vor-
gesehen, da dann ein standiges Ableiten Uber diesen AnschluB nicht mehr kontrolliert
werden kann. Daher wird eine Uberlaufmulde im Gartenbereich empfohlen.

Das naturliche flachenhafte Versickern mit besonderen Anlagen oder Einrichtungen be-
darfen der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaB §§ 3, 4 und 10 NWG. Die Erlaubnis ist bei
der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu beantragen.

zu Nr. 11

Im Ferienhausgebiet 1aBt der Bebauungsplan Nr. 63 eine Wohneinheit fir Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zu. Da die Ferienhausflache
nur im Zusammenhang mit der Flache aus dem Bebauungsplan Nr. 63 gesehen werden
kann, wird die Festsetzung unverandert Gbernommen.

zu Nr. 12

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten und Wegebefestigungen sind im Bebauungs-
plan Nr. 63 fir das Ferienhausgebiet geregelt. Die Festsetzung wird Gbernommen, da das
Sondergebiet Ferienhausgebiet nur im Zusammenhang gesehen werden kann.

zu Nr. 13

Die Uberbaubare Flache ist klein ausgelegt worden, um die Hochbauten zu konzentrieren.
Da aber die Freiflachen flr sportliche Anlagen (wie FuBball, Badminton, Beachvolleyball)
und kulturelle Freilichtanlagen (Freilichtblhne, -theater) genutzt werden sollen, sind diese
Anlagen, da sie nicht mit Hochbauten verbunden sind, in der nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflache nach § 23 BauNVO zugelassen worden.

zu Nr. 14
In der Bauverbotszone zur KreisstraBe sind in Anlehnung an das Niedersachsische
StraBengesetz Nebenanlagen, Aufschittungen und Abgrabungen nicht zugelassen
worden.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch den
Bau von Gebauden, Wegen, Einstellplatzen und Sportflachen wird die Flache versiegelt,
die nicht mehr dem Naturhaushalt zur Verfiigung steht. Der Eingriff in den Naturhaushalt
ist, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Die MaBnahme ist nicht vermeidbar, da die
Erweiterung zur Entwicklung des Fremdenverkehrs in der Region Uslar wie auch flr den
Betrieb notwendig ist. Somit muB der Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen werden.

Der Bebauungsplan ,Landhotel IV* greift in zwei rechtsverbindliche Bebauungsplane ein.
In beiden Planen ist in Anlehnung an das Osnabricker Modell der Ausgleich berechnet.
Fir den Bebauungsplan ,Landhotel 1V* wird in gleicher Form die Ausgleichberechnung
durchgefuhrt.
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0,0 WE/m?

1,0 WE/m?2

1,2 WE/m2

0,0 WE/m?
0,0 WE/m?
1,2 WE/m2

Bestand
Plangebiet 17.116 m?
Bebauungsplan Nr. 46 "Landhotel - Erweiterung”
Sondergebiet 3.592 m?
0,3 GRZ = 1.078 m2

1.617 m2
+50% = 539m?
Grinflache 1.975 m?
Grinflache —
Grunanlage priv. 760 m2
Verkehrsflache
StraBenflache Asphalt 188 m?
Landwirtschaftlicher Weg 185 m2
Verkehrsgrinflache 80 m2
Offentliche Griinflache 272 m?

zuzuglich aus Textlicher Festsetzung

Nr. 3
128 Ifdm Pflanzstreifen
= 9 Laubbaume x 50 WE

Nr. 4

36 Ifdm Pflanzstreifen

= 3 Laubbdume x 50 WE

= 16 GroBstraucher x 28 WE
= 16 Kleinstraucher x 7 WE

Nr.5

62 Ifdm Pflanzstreifen

= 5 Laubbdume x 50 WE

= 20 GroBstraucher x 28 WE

Bebauungsplan Nr. 63 "Landhotel Std®

Ferienhausgebiet 1.897 m?
0,113 GRZ 214 m2
Wege- und Stellplatzflache 550 m?
Grinflache 1.133 m?
Grunflache — Obstwiese 609 m?

ohne Bewuchs

xX X X X

X X X X

1,2 WE/m?2

0,0 WE/m?
0,0 WE/m?
1,0 WE/m?2
1,2 WE/m?2

1.975 WE

912 WE

96 WE
326 WE

450 WE

150 WE
448 WE
112 WE

450 WE
560 WE

1.133 WE
731 WE
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zuzlglich aus Textlicher Festsetzung

Nr. 1

17 lfdm Pflanzstreifen

1 Laubbaum x 50 WE

4 GroBstraucher x 28 WE

Nr. 2
609 m2 Obstwiesenflache
= 8 Obstbdume x 50 WE

Nr. 5
1897 m? Ferienhausgebiet
= 4 Laubbdume x 50 WE

Unbeplante Flache

Ackerland 5.050 m2 X 0,7 WE/m2
Landwirtschaftlicher Weg 1.047 m? X 0,4 WE/mz2
mit Krautrand

Landwirtschaftliche Flache 3.436 mz2 X 1,0 WE/m2
intens. Wiese

Berechnung der Planung

Plangebiet 17.116 m?
Sondergebiet/Fremden- 11.546 m?

verkehr

GRZ =0,8 =9.237 m2

GFZ=0,5 =5.773 m2

Flachen mit Nebenanlage 3.464 m? X 0,4 WE/m?
(Stellpl. u.a.)

Grinflache 2.309 m2 X 1,0 WE/m2
Sondergebiet 354 m?2

Ferienhausgebiet

GRZ 40 m2 X 0,0 WE/m?2
Grinflache 314mz2 x 1,0 WE/m2
Grinflache privat 483 m? X 1,2 WE/m?
Grinflache Obstwiese 103 m2 X 1,2 WE/m2

ohne Bewuchs

50 WE
112 WE

400 WE

200 WE

3.535 WE
419 WE

3.436 WE

15.683 WE

1.386 WE

2.309 WE

314 WE
580 WE
124 WE
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Verkehrsflache 19 m2 X 0,0 WE/m?
Landwirtschaftlicher Weg 1.175 m? X 0,4 WE/m? = 470 WE
mit Krautrand

Grunflache Grinanlage  3.436 m2  x 1,5WE/m2 = 5.154 WE
MaBnahme fir Natur und

Landschaft

zuzlglich aus textlicher Festsetzung

Nr. 4
3.436 m2 offentliche Grinflache

= 35 Laubbdume x 68 WE = 2.380 WE

= 35 GroBstraucher x 28 WE = 980 WE

Nr. 6

4 Ifdm Pflanzstreifen ohne Anrechnung

Nr. 7

103 m2 Obstwiese

= 2 Obstbaume x 50 WE = 100 WE

Nr. 9

11.900 m? Sondergebiet

= 24 Laubbdume x 50 WE = 1.200 WE

= 24 GroBstraucher x 28 WE = 672 WE
15.669 WE

Wie aus der Berechnung hervorgeht, ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 14 WE.
Dieses Defizit ist so minimal, daB davon ausgegangen wird, daB der Ausgleich sicher-
gestellt ist.

In den Bebauungsplanen Nr. 46 und Nr. 63 ist zusatzlich eine Ausgleichsfestsetzung auf
die vorgenommene Versiegelung getroffen worden. Auf diese Festsetzung wird verzichtet,
da Uber die textlichen Festsetzungen und die o6ffentliche Grunflache der Ausgleich
gewadhrleistet wird. Soweit die 6ffentliche Griinflache durch die Stadt Uslar angelegt wird,
kann diese die entstandenen Kosten auf die Ferienhausanlage umlegen.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Das Sondergebiet hat zur geplanten
BundesstraBe und zur Bahntrasse der Deutschen Bahn AG einen Abstand von 220 m. In
diesem Abstandsbereich ist auBerdem eine freie Schallausbreitung nicht méglich. Somit
wird eine unzulassige Larmbelastung fir das Sondergebiet nicht eintreten.
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Das Sondergebiet hat zum Freibad einen Abstand von mind. 100 m. Dieser Abstand er-
héht sich im Sondergebiet durch die festgesetzte Uberbaubare Flache um weitere 100 m.
Es wird davon ausgegangen, daB aufgrund der Entfernung keine unzulassigen Larmbe-
lastungen auftreten werden.

Die angrenzende KreisstraBBe ist so gering belastet, daB3 durch den Verkehr keine unzu-
lassigen Larmbelastungen hervorgerufen werden.

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, daB der Planbereich an land-
wirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen
kénnen gelegentlich Immissionen (Gerausche, Geriiche, Staub) auf den Planbereich ein-
wirken. Es kann davon ausgegangen werden, daf3 die vorhandenen bzw. zu erwartenden
Emissionen nicht Gber das zu duldende MaB hinausgehen.

Hinweise

Vom StraBenbauamt Gandersheim wird auf folgendes hingewiesen:

Flr die Einmindung der geplanten ErschlieBungsstraBe in die K 432 ist von der Stadt
bzw. vom Vorhabenstréager ein StraBenentwurf gemaB RE unter Zugrundelegung der
RAS-K-1-88 aufzustellen.

Die ersten 80 m der ErschlieBungsstraBBe ab der KreisstraBe sind bituminds zu befestigen.

Der StraBenentwurf ist im Konzept mit dem StraBenbauamt abzustimmen und die fertigen
Unterlagen sind in vierfacher Ausfertigung zwecks Genehmigung einzureichen.

Unter Zugrundelegung des vorgenannten StraBenentwurfes ist rechtzeitig vor Baubeginn
zwischen der Stadt Uslar und dem Landkreis Northeim eine Kreuzungsvereinbarung ge-
maB § 34 NStrG abzuschlieBen, wonach die Stadt Uslar bzw. der ErschlieBungstrager der
neu hinzukommenden StraBen samtliche Kosten einschlieBlich der Mehrunterhaltungs-
kosten des neuen Verkehrsknotenpunktes zu tragen hat.

Geplante Anpflanzungen entlang der KreisstraBe sind mit dem StraBenbauamt abzu-
stimmen.

Larmschutzentschadigungen fir das geplante Baugebiet kénnen vom Landkreis als
StraBenbaulasttrager nicht gewahrt werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art (geschlossene Millplatze usw.)
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sichergestellt.
Die Druckverhaltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.
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Die Léschwasserversorgung ist im Baugebiet sicherzustellen. Hierbei wird das DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Fassung Juli 1978) und der § 42 NBauO beachtet. Die Sicherstellung
des Léschwassers im Ferienhausgebiet kann nicht ausschlieBlich Uber die Trinkwasser-
versorgung sichergestellt werden, da die vorhandenen Versorgungsleitungen einen zu ge-
ringen Durchmesser aufweisen. Es ist daher notwendig, zur Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung einen ausreichenden Léschwasserteich oder Zisternen zu erstellen. In
das Leitungsnetz sind im Abstand von 80 - 100 m genormte Hydranten einzubauen. Die
Lage der Hydranten im Neubaugebiet ist durch genormte Hinweisschilder nach DIN 4066
zu kennzeichnen. Die Léschwassermenge je Hydrant betragt 48 m3/h.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Klaranlage geleitet. Die geplanten
Anlagen sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Klaranlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Dachflachen- und Oberflachenwasser darf nur im festgesetzten Umfang
abgeleitet werden. Die Uberschissigen Wassermassen sind auf den Grundstiicken
zuriickzuhalten.

Die Versickerung von Dachflachenwasser wird grundsétzlich empfohlen. Im Rahmen der
konkreten Bauvorhaben ist eine Untersuchung der Versickerungsmdglichkeit des an-
fallenden Dachflachenwassers durchzuflihren. Gezielte Versickerungen sind geneh-
migungspflichtig.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgeflhrt. Aus Sicht der Abfallwirt-
schaft wird darauf hingewiesen, daB auf den Grundstiicken ausreichend Stellplatze fur die
getrennte Sammlung von Abfallen (Papier, Glas, Leichtstoffe, Biotonne) vorgesehen wer-
den sollen. Die Zuwegung zu den Grundstlicken muB von Mullfahrzeugen befahrbar sein.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM, Betriebsstelle Goéttingen, die mit Gas
von der Gasversorgung Sudhannover-Nordhessen GmbH sichergestellt.

Einstellplatze, Parkplatze

GemanB den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze vor-
zusehen.

Spielplatznachweis (gemaB Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaB § 2 (1) bei Geb&auden
mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist fir das Sondergebiet nicht er-
forderlich, zumal das allgemeine Wohnen nicht zugelassen ist.
Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fir erforderliche stadtebauliche MaBnahmen werden im Endzustand einschlieBlich Be-
hérdenleistungen keine Kosten entstehen.

Die Kosten fur die Strom-, Wasserversorgung und Schmutz- und Regenwasserkanal so-
wie fir das erforderliche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen getragen bzw. umgelegt.
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4.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtgr6Be von 1,7116 ha

davon sind
Sondergebiet - Fremdenverkehr 1,1546 ha
Sondergebiet — Ferienhausgebiet 0,0354 ha

Verkehrsflache 0,0019 ha
Landwirtschaftlicher Weg 0,1175 ha
Granflache Grinanlage 0,0483 ha
Granflache Obstwiese 0,0103 ha
Offentliche Grinflache 0,3436 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 74
"Landhotel IV*
vom 10.5.2002 bis einschlieBlich 14.6.2002
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaB § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Uslar, den 27. Juli 2006

gez. Kaiser gez. Meistering
Burgermeister Stadtdirektor



