PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN S LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (nachrichtlich gemaf Ursprungsplan)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - 1. Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Bebauung
Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen Gber %
. . 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO) _—— Flurstiicksgrenze

2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG sind indem mit B323329
gekennzeichneten Bereich standortheimische, hochwerdende
/_\__ Hohenlinie tber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

_ . Laubbaume und GroRstraucher (Laubgehdlze) anzupflanzen
@ Sonstige Sondergebiete und zu erhalten. Fir je 20 m angefangene Pflanzstreifenlinge
(§ 11 BauNvO) sind mindestens ein Laubbaum und 4 GroRstraucher
anzupflanzen. ‘ aa A A Wald
M'g‘ibs eliR 1B§‘U|(;|I3CH1E§ NNL\'/-(I;ZUNG 3. Im Industriegebiet und Sondergebiet sind gem. § 9 Abs. 1 2 | T e
(39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaukVO) Nr. 25a BBauG je angefangene 1000 gm Grundstlicksflache W gl 17
Geschossflachenzahl als Hochstzahl mindestens zwei hochwerdende Laubbdume und mindestens / 12
3 einheimische Laubstraucher anzupflanzen und zu erhalten.
Baumassenzanhl

4. Im Bereich des Bebauungsplanes ist gem. § 9 Abs. 1
0,8 Grundflachenzahl Nr. 25a BBauG fiir jeweils 5 errichtete Stellplatze bzw.
Parkplatze mindestens ein hochwerdender
standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmalf
5. Das sonstige Sondergebiet dient ausschlieRlich der Bauhof
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Unterbringung von Einkaufszentren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Zulassig sind:
a) Mobelmarkt
Baugrenze b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Einrichtungen.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen fiir Aufsichts - und Bereitschaftspersonen
VERKEHRSFLACHEN sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter. s %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . o . > " [ 1]
6. Im Industriegebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG A o % ) -

samtliche Grundstiicke entlang der Nachbargrenzen mit
einem 3 m breiten Pflanzstreifen zu versehen. Davon
ausgenommen sind die Grenzen entlang der &ffentlichen
Verkehrsflache und die Grenzen, die bereits eine

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen- Festsetzung zur Bepflanzung haben. Je angefangene
tber Verkehrsflachen besonderer 20 m Pflanzstreifenlange ist mindestens 1 hochwerdender
Zweckbestimmung standortheimischer Laubbaum und 4 mittiere Laubstraucher

anzupflanzen und zu erhalten.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuRgangerbereich/FuRweg

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt gedndert am
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
Bahnen Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt ge@ndert am
11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geéndert am 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311)
Bahnanlagen Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVVa0) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt
gedndert am 22.7.2011 (BGBHI. | Seite 1509)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 3 4 B R REERE B = 18
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Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind ik
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches \
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) '
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USLAR

Praambel Planverfasser Vereinfachte Anderung Betrittsbeschluss
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner-Sitzung- am dem Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vem AZ.: :
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom vereinfacht geénderten Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung aufgefiihrten Auflagen/MalRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Hannover im Juni 2006 zugestimmt.
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 14 A | sowie die Teilplanaufhebung, bestehend aus der Der Bebauungsplan, 6. Anderung, hat wegen der Auflagen/MafRgaben vom bis
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den . Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben vom offentlich ausgelegen.
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen. BURO KE LLER Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
[ ” Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich B E BA' | l | N G S P I_A N N R -1 4 A |
Uro flr stédtebauliche Planung .
Lothinger ShaBe 15 30559 Honnover Uslar, den bekanntgemacht.
Uslar, den Telefon (0511) 522530  Fax 529682
Uslar, den
Siegel
Burgermeister
Offentliche Auslegung 9
Biirgermeister Burgermeister
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Satzungsbeschluss . m
Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die p— p— p—
Aufstellungsbeschluss offentliche Auslegung gemak § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 6. Anderung, nach Priifung der Anregungen Inkrafttreten | N , | q | — — | A N ’ —
" . - gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 B I I I
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam _____ ortstiblich BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Die Erteilung der Genehmigung /Der Satzungsbeschluss *) der 6. Anderung des Bebau-
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der bekanntgemacht. ungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht .
A i 3 i . worden. —
Aufstellu:lgsbg§chIuss/Anderungsbescthss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom Uslar, den
BauGB *) ortsiiblich bekanntgemacht. bi 4R & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich | ) I
1S gemat § S. < Baulsb orientlich ausgelegen. Der Bebauungsplan, 6. Anderung, ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Uslar, den Uslar. d "
slar, den Blirgermeister Uslar, den
Biirgermeister . .
Biirgermeister Genehmigung
Blirgermeister
Planunterlage Offentliche Auslegung mit Einschrinkung Der Bebguungsplan, 6: Anderung, ist gemaf § 10 Abs. 2 BauGB am zur
o ) Genehmigung eingereicht worden. o .
E:rr]tg:r%rig.rlsllélgﬁéiﬁ]utomatl&erte Liegenschaftskarte - ALK Der RatVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem i . . ) . Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften I\/l .1 . .1 O O O
P . o geanderten Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt Der Bebauungsplan, 6..Anderung, ist mit Ver.fugur)g (AZ.: P — .)vo.m heutigen 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort ' -
FlﬁrrT']ar ung: und die emeute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter gage rt]mt.er Auflagen/mit MaRigaben genehmigt. Die kenntlich gemachten Teile sind von der " bezeichneton Verfahrens. und Formvorschriften 9
- it ei ii i 5 enehmigung ausgenommen. - ,
E:;?:f]?;zsiiuelg und mit einer verkiirzien Auslegungszeit gemafs § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB gung ¢ 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des ’ der Vorschriften {iber das Verhéltnis der 6. Anderung des Bebauungs-
s i 003 i, i Yoo e e o b O undDaver o fenicn Asslgng wrden am ____ il s e e o oo Wi do A BAUGESETZBUCH 1997, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
. . bekannt ht. . nacl s. 3 Satz 2 Bau eachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Behérde fiir Geoinformation, ekannigemac P LANZ E | C H E NVE R O R D N U N G 1 990,
Landentwicklung und Liegenschaften zulassig. D A i sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 6. Anderun -
_— er Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 9 . 9
" bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung N I E D E RSAC H SI SC H E BAU O R D N U N G 1 995
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig Uslar . den | N D E R J EWE | LS ZU LETZT G E LTE N D E N FASSU N G
nach (Stand vom Mai 2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der ’ Uslar, den
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit d bildenden G in die Ortlichkeit ist ei dfrei Blrgemelster (i i
mlgg“c: ragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Biirgermeister BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
Uslar, den

gemale § 13ai.V.m. gemale § 13ai.V.m.

§ 3(1) und 4(1) BauGB | § 3(2) und 4(2) Baucs | 98Mak § 10 (1) BauGB

bearbeitet am: bearbeitet am: bearbeitet am:
Siegel 2.6.2016 / ODE 26.7.2016 / ODE 21.11.2016 / BAU




BEGRUNDUNG

Stand der gemaR § 13ai.V.m. gemal § 13ai.v.m. N
Planung |83 (1) und § 4 (1) BauGB | § 3 (2) und § 4 (2) BaugB | 96MaR 810 (1) BauGB

21.11.2016
STADT USLAR
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Uslar hat die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 A |
.Industriegelande” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten der Kernstadt Uslar nordlich der Bundesstralie 241
und beinhaltet die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen mit den angrenzenden
bislang nicht Giberbaubaren Flachen. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mal3-
stab 1:5.000 dargestellit.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Ziele und Grundsatze der Regionalen Raumordnungsplanung werden durch die vor-
liegende Bebauungsplandnderung nicht berthrt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Uslar stellt fir den Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplananderung eine gewerbliche Bauflache sowie zum Teil Verkehrsflachen fir
HauptverkehrsstraBen dar. Er ist durch den Inhalt der vorliegenden Bebauungsplan-
anderung nicht betroffen.

Bebauungsplan

In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan Verkehrsflachen fur Straf3en fest,
von denen die Uberbaubaren Flachen der angrenzenden Baugebiete unterschiedliche
Abstande halten.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um fast vollstandig bebaute Industriegebiete, die entsprechend den
Vorgaben des Bebauungsplanes genutzt werden. Wertvolle Bereiche von Natur und Land-
schaft sind durch die Planung nicht betroffen.



Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 14 A | ,,Industriegelande“
verkleinert aus M 1 : 1.000



3.1

3.2

4.1

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Um eine bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke zu erméglichen, sollen die Baugrenzen
zur Bestimmung der Uberbaubaren Flachen direkt auf die Grenzen der StraRenverkehrs-
flachen gelegt werden. Die notwendigen Abstande bestimmen sich danach lediglich noch
nach den Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung.

Da das Mal3 der baulichen Nutzung so wie die anderen Festsetzungen fur die Baugebiet
unverandert bleiben, ist damit keine Erhéhung der zuldssigen Baudichte oder Baumasse
verbunden. Ein erhéhter Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft findet somit
ebenso wenig statt wie eine Erhohung der Versiegelungsrate des Bodens. Lediglich die
Verteilbarkeit der ohnehin zuldssigen Baumassen wird erleichtert.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a (1) BauGB, ohne dass eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1)
Nr. 1 BauGB Uberschreiten wirde, festgesetzt wird.

Eine Beeintrachtigung von besonders geschiitzten Arten oder deren Lebensstatten ist
durch die Plananderung im Vergleich zur bisherigen Planfassung nicht zu erwarten. Die
6. Anderung des Bebauungsplanes kann somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Von einer Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemaf § 13 (3)
BauGB abgesehen.

sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberthrt und gelten weiterhin. Die
den Anderungsbereich betreffenden Textlichen Festsetzungen werden auf der Plan-
zeichnung nachrichtlich aus der Ursprungsplanung tibernommen und dargestellt.

Zur Verwirklichung der Bebauungsplananderung zu treffende MalBhahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Das Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie hat darauf hingewiesen, dass sich auf
der Flache des Bebauungsplanes Nr. 14 Al eine alte Kohlenwasserstoffoohrung befinde.
Da nahere Angaben zur Verfillung der Bohrung nicht vorliegen, sollte in einem Radius
von 5 m um den Bohransatzpunkt ein Sicherheitsabstand eingehalten werden, welcher
von Bebauung freizuhalten sei.

Daten zur Bohrung:

Name der Rechtswert Hochwert
Bohrung

Bl 7-4 Allers- | 355953 5724845
hausen 4

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind ansonsten im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes nicht bekannt.



4.2 Bodenordnung
Bodenordnende Mafllhahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches kann problemlos sichergestellt werden.

Der Loschwasserbedarf ist entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu sichern.
Anhaltspunkte dafir, dass dies nicht mdglich ware, sind nicht erkennbar.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 14 A |
»Industriegelande®

vom 7.10.2016 bis einschlieR3lich 18.11.2016
geman § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar beschlossen.

Uslar, den

Siegel

Blrgermeister



