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BEBAUUNGSPLAN NR.21
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Textliche Festsetzung

Im mit EXKeigd gekennzeichneten Kerngebiet (MK)
sind Spielhallen und &hnliche Unternehmungen
im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die
der Aufstellung wvon Spielgerdten mit und ohne
Gewinnmbglichkeit dienen, sowie Vorfihr- und
Geschdftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
rausgerichtet sind, wie Sex-Kinos, Video-Peep-
Shows u.a., ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 und 9
BauNV0O).
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BEGRUNDUNG

Stand der

Planung: | 9em. § 4(1) BauGB | gem. § 3(2) BauGB |gem. § 10 BauGB

15.3.1988 | gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

STADT USLAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 21 "LANGE STRASSE-NORD/BRAUSTRASSE"
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1.1.

2.2.

AUFSTELLUNG DES BEBAULUNGSPLANES

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes l|iegt im Zentrum der Kernstadt
Uslar, Der Planbereich der 1. Anderung umfafit das gesamte Plan-
gebiet des Bebauungsplanes und wird wie auf dem Deckblatt i.M.

1 : 5000 begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN
Vorbereitende Bauleitplanung {Fldchennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungs—
plan und Fldchennutzungsplan aufgestellt, der mit den Trigern
offentlicher Belange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 wvon
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist, Mit der
Bekanntmachung am 22,12.1978 wurde der Flidchennutzungsplan
wirksam,

Mit Beschlufl vom 11,12,1979 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-~
stellung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 19.9.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 24,10.1980 bekanntgemacht.

Mit BeschluB wvom 29,4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 2. Anderung des Fldachennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 22.3.1983 wvon der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 13, Mai 1984 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht.

Mit Beschluf vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit Beschluf vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 4, Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist am 27.1.1987 zur &ffentlichen Auslegung gem. § 2a (6)
BBauG beschlossen.

Verbindliche Bauleitplanung (rechtsgiiltiger Bebauungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat in den Jahren 1977 - 1981 den Be-
bauungsplan aufgestellt. Dieser Plan wurde am 10.6.1981 wvon der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt. Durch Bekanntmachung
am 16.10.1981 im Amtsblatt des Landkreises Northeim wurde der Be-—
bauungsplan rechtsverbindlich.



Auszug aus dem wirksamen Fliéchennutzungsplan i.M. 1 : 5000

mit eingearbeiteter 1. und 2. Anderung
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2.3.

3.2,

3.3.

3.4.

Natur und Landschaft

Auf die Beschreibung von Natur und Landschaft wird verzichtet, da
durch die 1. Ander‘ung des Bebauungsplanes keine Ver‘anderungen
an den Bau-, Verkehrs- und Freifldchen vorgenommen sind.

VERB!NDL!CHE BAULE ITPLANUNG
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die geschiftliche Situa-
tiom im Innenstadtbereich erhalten und gesichert werden. Diesbe-
zaglich sollen die Nutzungen ausgeschliossen werden, die diesen
Zielen entgegenwirken. Da in der letzten Zeit in vermehrtem MaRe
diese Nutzungs@nderungen auftreten, hat der Rat der Stadt Ustar
die Ander‘ung des Bebauungsplanes am 28.4.1987 beschlossen.

Art der baulichen Nutzung, Ma8 der baulichen Nutzung, Bauweise,
Baugrenzen bleiben unveridndert bestehen.

Verkehr

Die Verkehrsfldchen werden durch die Anderung nicht berlhrt.

Textliche Festsetzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen bleiben
unverdndert.

Durch die 1. Ander‘ung wird lediglich eine textliche Festsetzung
hinzugefligt. Diese Festsetzung betrifft einen Teil des irm
Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes. Durch den im MaBstab
1 : 5000 dargesteliten Geltungsbereich der neuen textlichen Fest-
setzung st jeglicher Zweifel ausgeschlossen, so daBl auf eine
zeichnerische Darstellung (i.M. 1 : 1000) verzichiet wird.

Die textiiche Festsetzung schlieBt gemdB § 1 Abs.5 i.V. mit Abs., ©
BauNVO eine bestimmte Art von Nutzungen aus.

Der AusschluB3 dieser genannten Einrichtungen und Geschifte wird
nachfolgend begrindet.



Die 5Stadt Uslar hat zur B8eseitigung stidtebaulicher MifRstinde die
Aufnahme in die Sanierung nach dem Stddtebaufdrderungsgesetz be-
antragt und ist seit dem Jahre 1985 in das F#rderungsprogramm
aufgenommen. Ziel der gesamten Sanierungsmafnahme ist u.a. die
Festigung der Geschédfts- und Handelsbetriebe im Kernstadtbereich,
um die Versorgung der ansdssigen Bewohner mit Giitern des tig-
lichen Bedarfs sicherzustellen. Um diese und weitere Bemiihungen
zur Abstellung struktureller und gestalterischer Mingel nicht ins
Leere laufen zu lassen, sind im innerstddtischen Einkaufsbereich
Entwicklungen, die in vermehrtem Mafle auftreten und den stédte-
baulichen Zielen entgegenwirken, abzustellen, Die Entwicklung ist
gekennzeichnet durch eine UbermidfRige und besorgniserregende Aus-—
breitung bestimmter Branchen und Gewerbezweige. Dazu z#hlen
Spielhallen und &dhnliche Unternehmungen sowie Einrichtungen,
deren ausschlieBlicher oder Uberwiegender Geschiftszweck auf die
Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet ist. Die UbermdnRige Ausbreitung der beschriebenen Branchen
und Gewerbezweige hat eine Verdrdngung anderer Kerngebietsnutz-
ungen zur Folge und flihrt damit zu einer Veridnderung der Nutz-
ungsstruktur. Neben der nachteiligen Strukturveridnderung stellen
sich die beschriebenen Einrichtungen als Storfaktor im Erschein-
ungsbild des Hauptgesché&ftsbereiches dar. In den Auswirkungen
fuhrt dies zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an
Attraktivitdt, bezogen auf die umliegenden Geschidfte und Dienst—
leistungsbetriebe und zu einem verminderten Lagewert von Immobi-
lien. In Anbetracht dieser Entwicklung kann eine geordnete plan-
volle stddtebauliche Entwicklung ohne Ausnutzung des planungs-
rechtlichen Instruments nicht gewdhrleistet werden.

Die gem. § 1 Abs. 9 BauNVO geforderten besonderen stidtebaulichen
Griinde sind fUr dieses Gebiet gegeben. Mit dem Ausschlufl bestimm-
ter Vergnigungsstittern soll verhindert werden, dafR Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe aus dem zentralen Hauptgeschiftsbereich
verdrdngt werden, weil diese Betriebe nicht an die Ladenschiufige-
setze gebunden sind und dadurch in die Lage versetzt werden,
héhere Miete zu zahlen als die rormalen Geschifte. Eine ungehin-
derte Entwicklung fihrt zur Aufgabe des Hauptgeschiftsbereiches,
wodurch die Versorgungsfunktion flr die Umgebung nicht mehr er-
fullt werden kann, was dann nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 Buchst. e
StBauFG als stddtebaulicher Mifistand zu werten ist. Diese Entwick-—
lung zu wverhindern ist als besonderer Grund im Sinne des § 1
Abs. 9 BauNVO zu werten, der auch den damit verbundenen Ein-
griff in den freien Wettbewerb rechtfertigt.

Die Geschdftsgrundstliicke sind vorwiegend durchgehende Grund-
stilcke, die im Zusammenhang genutzt werden. AuBlerdem soll die
Zulieferung hauptsdchlich von der Hofseite her erfolgen. Dadurch
miissen diese Bereiche zur geschdftiichen Nutzung frei bleiben.

Eine Zulassung fir Spielhallen wund &hnliche Unternehmen ist in
dem uneingeschridnkten Kerngebiet im Nordosten zwischen Wolfshagen
und lIsertorweg moglich, Hier haben diese Unternehmen nicht die
schwerwiegende Auswirkung wie in den Ubrigen Bereichen und lie-
gen doch noch im Kernbereich der Stadt.



3.5, Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht hervorgerufen.

4, ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Durch die Anderung werden diese Punkte nicht beriihrt und bleiben
somit unverandert erhalten,

Die Begrilndung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 21 "_ange
Strafe-Nord / BraustraBie" 1. Anderung

vom 01.09,1988 his 03.10.1988

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdBR § 9 Ab-
satz 8 BauGB beschlossen.

Uslar, den 14, Aug. 1990

in Vertretung
gez. Leipold gez. Johanning

Bilrgermeister Stadtdirektor



