BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

SE}QSUanr gemaB § 4 (1) BauGB | gemaB § 3 (2) BauGB | gemaB § 10 (1) BauGB

23.9.2002 | geméas § 10 (3) BauGB

STADT USLAR OS SCHONINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 58 ,SUDLICH BOLLENSER WEG*
1. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 58 ,,Stdlich Bollenser Weg"

1. Anderung

2|~

Am Pampelhans



PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1

des Baugesetzbuches - BauGB -,

§5 1 bls 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvo - )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{§9 Abs. 1Nr. 1

0,4

BauGB, § 16 BauNVO)

Geschof3flachenzahl

Grundfiachenzahi

Zah! der Volligeschosse

®

BAUWEISE,

zwingend

BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

A\

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zulissig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

1 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
iiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze das raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

N

| —nicht iiberbaubare Fliche
————hebaubare Fldche




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

Betrifft nicht die 1. Anderung
Betrifft nicht die 1. Anderung
Betrifft nicht die 1. Anderung

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB je angefan-
gene 500 m2 Baugrundstilick ein hochwerdender einheimischer Laubbaum (I. und IlI.
GréBenordnung oder Obstbdume als Hochstamm) und zwei GroBstrducher an-
zupflanzen und zu erhalten.

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der Verkehrsflachen 4 hoch-
werdende einheimische Laubbdume (l. oder Il. GréBenordnung anzupflanzen und
zu erhalten.

Betrifft nicht die 1. Anderung

Far die Versiegelung von Flachen sind gemaRB § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG Ausgleichs-
maBnahmen in folgendem Umfang vorzunehmen. Je 10 m? Uberbauter oder versie-
gelter Flache ist ein Ausgleich von 4,24 WE, WE = Werteinheit, vorzunehmen. Fir
die Versiegelung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m2 von 0,5 WE
zuldssig.

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Herstellung von
Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum I. GréBenordnung = 90WE
Baum II. GréBenordnung = 68WE
Obstbaum Hochstamm = 50WE
GroBstrauch = 28WE
Kleinstrauch = 7 WE
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung = 1,4 WE/m?
Gartenflache = 1,2 WE/m2

Die Textliche Festsetzung Nr. 1 ist auf diese Festsetzung anrechenbar.

Betrifft nicht die 1. Anderung

Betrifft nicht die 1. Anderung

Bei Bauvorhaben in der im Unterschutzstellungsverfahren befindlichen

Wasserschutzzone 1l sind Beschrankungen und Vorkehrungen nach MaBgabe der
Wasserbehdrde zu berlcksichtigen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der-§§-56-und-98-der Nds-—Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 58, 1. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sewie-den
nebenstehenden Ortlichen Bauversehriften), als Satzung beschlossen.

Uslar, den 27. Juli 2006
Siegel
gez. Kaiser
Burgermeister

gez. Meistering
Stadtdirektor

AufstellungsbeschluBB

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.06.2000 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

/AnderungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 4 BauGB *) ortslblich bekanntgemacht.

Uslar, den 27. JULI 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB8 der Stadt hat in seiner Sitzung
vereinfacht geénderten Entwurf der 1. Anderung des Bebal splanes und der
Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 _Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zug~Stellungnahme bis zum

gegeben.
Uslar, den

Stadtdirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach Prifung der
Anregungen gemafB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2002 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Uslar, den 27. JULI 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK / L4-622/2001

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003)
geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Behdrde fiir Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Northeim zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom 8/2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

GLL Northeim — Katasteramt Northeim
Northeim, den 25. Mai 2006

Siegel
gez. Ingo Wiesner

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fir stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Hannover im September 2001

Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.03.2002 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.05.2002 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
10.05.2002 bis 14.06.2002 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Uslar, den 27. JULI 2006
gez. Meistering
Stadtdirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschu3 der Stadt hat in seiner Sitzung dem
geanderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplane fd der Begriindung
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mijt-Einschrdnkungen geman
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und einer verkirzten Auslegungs-
zeit geméaB § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschl

Ort und Dauer der o&ffentlichen Au ortsliblich bekannt-

gemacht.

Ung wurden am

Der Entwurf der 1. An
bis

ung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
emanB § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Stadtdirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gemaB § 10 Abs.
zur Genehmigung eingereicht worden.

) vom
heutigen Tage unter Auflagen/mit Ma Die kenntlich
gemachten Teile sind von der Genehmi

Braunschweig, den

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung
Az.: ,aufgefiihrten  Auflagen/MaBgaben/Au men in seiner
Sitzung am beigetreten.

gemacht.
Uslar, den

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die—Erteilung—der Genehmigung/Der SatzungsbeschluB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 07.07.2006 ortsiblich

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 07.07.2006 rechtsverbindlich
geworden.

Uslar, den 27. JULI 2006
gez. Meistering
Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften  beim
Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

2.1

2.2

Begriindung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluB3

Der VA der Stadt Uslar hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
,Sudlich Bollenser Weg* in der Ortschaft Schoningen am 29.06.2000 beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet der 1. Anderung betrifft nur einen Teil im Nordwesten des Bebauungsplanes
Nr. 58. Der Planbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung
im MaBstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe der Bereitstellung der zentralen Ein-
richtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs. Dazu kommt als Schwerpunkt die
Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten. Dieser Aufgabe wird die Stadt mit Bereitstellung
von Wohn- und Gewerbeflachen gerecht. Die Ortschaften sollen in ihrem Umfang
erhalten bleiben. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung haben die Ortschaften
Bauflachen fur die Eigenentwicklung erhalten. Die geplante MaBnahme entspricht den
Zielen der Regionalplanung.

Durch die Bebauung wird der Bedarf an Energie, insbesondere der Heizenergie, erhdht.
Ziel der Raumordnung ist es, den Energieverbrauch zu reduzieren und den Einsatz von
regenerierbaren Energien zu férdern. Im Rahmen der Bauplanung sollte die Energieein-
sparung bei der Bemessung der AuBendammwerte beachtet werden. Auch sollte gepruft
werden, ob zur Beheizung des Gebaudes regenerierbare Energien eingesetzt werden
kénnen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm von 1996 des Landkreises Northeim ist der
Bereich in der zeichnerischen Darstellung ohne eine Zuordnung dargestellt.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tréagern 6ffentlicher Belange abgestimmt wurde und
der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan wirksam.

Der Rat bzw. VA der Stadt hat die Aufstellung von 23 Anderung_en des Flachennutzungs-
planes beschlossen. Davon sind die 1. — 12. und 14. — 21. Anderung durch Bekannt-
machung wirksam geworden.

Die Ubrigen Anderungen des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.



2.3

2.4

Der Bebauungsplan Nr. 58 ,Stdlich Bollenser Weg*“ wurde aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan (einschlieBlich der Anderungen) entwickelt.

Natur und Landschaft

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 58 hat Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir
den Eingriff in Natur und Landschaft zum Inhalt. Die Ausgleichsberechnung wurde in An-
lehnung an das Osnabriicker Modell vorgenommen. Unter Punkt 3.6 Natur und Land-
schaft - AusgleichsmaBnahmen - wird fur die Anderung die Ausgleichsbilanz Uberarbeitet.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
Durch die 1. Anderung werden keine Uberschwemmungsgebiete bertihrt.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der von den Stadtwerken Uslar be-
antragten Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fiir den Tieforunnen Schoningen. Die
Schutzzone Il stellt fur die kiinftige Bebauung gewisse Beschrankungen dar. Auf die Be-
schrankungen bei der Bebauung gemaB Entwurf der Schutzgebietsverordnung (Stand
10.2.1994) wird hingewiesen. Das gilt insbesondere fur den Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen bzw. mit Abwasser, das geféhrliche Stoffe enthélt.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist es, den FuBweg zwischen dem &stlichen und
dem westlichen Wohnquartier aufzuweiten und als WohnstraBe zu nutzen, um mit der Er-
schlieBung nicht vom Bollenser Weg her beginnen zu muissen.

Unter diesem Gesichtspunkt hat der VA der Stadt Uslar die Anderung des Bebaungs-
planes beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan hat aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ein
allgemeines Wohngebiet entwickelt. Diese Gebietsausweisung wird unveréndert beibe-
halten.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke, Grundflachen- und GeschoBflachenzahl
0,4, GeschoBzahl | bleiben unverandert erhalten. Die Bauweise ,nur Einzel- und Doppel-
hauser” bleibt unverandert.

Die Uberbaubare Flache wird der veranderten StraBenflihrung angepaBt.

Verkehr

Die WohnstraBe zur ErschlieBung des éstlichen Wohnreviers wird begradigt (Aufhebung
des StraBenversatzes) und mit der WohnstraBe des westlichen Wohnreviers durch eine
WohnstraBe von 6 m Breite verbunden. Der ausgewiesene FuBweg wird aufgehoben
bzw. durch die WohnstraBe ersetzt.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1 )
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. 2 )
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. 3 )
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

zuNr. 4
Die flachenbezogene Anpflanzungsfestsetzung wird unverandert Gbernommen.

zuNr. 5

Die Anpflanzungsfestsetzung fur die StraBenflache ist bezogen auf die Uberplanten
StraBenflachen auf 4 Laubbdume aufgerundet worden. Damit bleibt die Gesamtzahl von
17 Laubb&umen im StraBenbereich unverandert.

zu Nr. 6 )
Betrifft nicht den Anderungsbereich.



zu Nr. 7
Die Ausgleichsfestsetzung ist unverandert Gbernommen worden.

zu Nr. 8 )
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. 9 )
Betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. 10
Die Ausgleichsfestsetzung ist unverandert Gbernommen worden.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch die Anderung wird der Eingriff verandert. Auf der Basis der Ausgleichsberechnung
zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird eine Bilanzierung der Anderung vor-
genommen.

Bestandsbewertung
Anderungsgebiet 3.711 m?
Verkehrsflache (Asphalt, Pflaster) 920 m? X 0,0 WE/m2 = 0 WE
Allgemeines Wohngebiet 2.791 m2
0,4 GRZ=1.116 m?
} 1674m2  x 0,0 WE/m? = 0 WE
+50% = 558 m?
Gartenflache 1.117 m2 X 1,2 WE/m2 = 1.340 WE
1.340 WE
zuzlglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
2.791 m? allgemeines Wohngebiet
= 6 Baume x 50WE = 300 WE
= 12 GroBstraucher x 28 WE = 336 WE

Textliche Festsetzung Nr. 5

bleibt unberlcksichtigt, die Anzahl der
Laubbaume innerhalb der Verkehrsflache
bleibt erhalten

1.976 WE



3.7

3.8

4.2

Berechnung der Planung

Plangebiet 3.711 m?
Verkehrsflache (Asphalt, Pflaster) 1.001 m? X 0,0 WE/m? = 0 WE
Allgemeines Wohngebiet 2.710 m2
0,4 GRZ = 1.084 m?
} 1626m2 x 0,0WEm? = 0 WE
+50% = 542m?
Gartenflache 1.084 m2 X 1,2 WE/m? = 1.301 WE
1.301 WE
zuzlglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
2.710 m? allgemeines Wohngebiet
= 6 Baume x 50WE = 300 WE
= 12 GroBstraucher x 28 WE = 336 WE
1.937 WE

Wie aus der Berechnung hervorgeht, ergibt sich aufgrund der Anderung ein Kompen-
sationsdefizit von 39 WE. Die Bilanz zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan hat eine
Uberkompensation von 474 WE ergeben. Durch das Kompensationsdefizit wird die Uber-
kompensation auf 435 WE reduziert, so daB insgesamt der Ausgleich weiterhin sicher-
gestellt ist.

Hinweise

Auf die Hinweise in der Begrindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 58 wird
hingewiesen.

Probleme des Immissionsschutzes

Probleme des Immissionsschutzes bestehen nicht.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen
Bodenordnerische MaBnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir Grundstlicke, die fir den Gemeinbedarf
oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflache festgesetzt sind (§ 24 BauGB).
Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontaminatio-
nen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.



4.3

4.4

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadiwerken Uslar
sichergestellt. Die Druckverhéltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBung des allgemeinen Wohn-
gebietes WA 0,4 1, 2,095 ha / WA 0,6, Il, 0,5847 ha) sichergestellt. Hierbei werden das
DVGW-Arbeitsblattes W 405 (Fassung Juli 1978) und der § 42 NBauO beachtet. Geman
der 1. Wassersicherstellungsverordnung vom 31.3.1970 betragt die erforderliche
Wassermenge zur Brandbek&mpfung 1.930 m3. Die Sicherstellung kann durch ein aus-
reichend bemessenes Ringleitungsnetz mit einem Rohrquerschnitt von mindestens
100 mm erreicht werden. Anderenfalls ist der Bau von Zisternen zusatzlich notwendig.

In das Leitungsnetz werden in Abstdénden von 80 — 100 m genormte Hydranten
eingebaut. Die Lage der Hydranten im gesamten Neubaugebiet ist durch genormte
Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Léschwassermenge je Hydrant
betragt 48 mdh bei Uberwiegender Bauart von mindestens feuerhemmenden
Umfassungen und harter Bedachungen.

Die Abwasserbeseitigung werden im Trennsystem zur zentralen Klaranlage geleitet. Die
Grundsticke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Klaranlage ist
ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Dachflachenwasser sollte Uber Zisternen aufgefangen und als Brauch-
wasser flr die Gartenbewasserung genutzt werden. Das anfallende Oberflachenwasser
sollte méglichst auf den Grundsticken verbleiben und flachenhaft versickert werden. Um
den Wasseranfall so gering wie moglich zu halten, sollte die Bodenversiegelung auf das
unumgangliche MaB beschrankt werden. Lediglich das Uberschiissige Wasser soll dem
Regenwasserkanal zugeleitet werden.

Voraussetzung fir eine gezielte Versickerung sind jedoch die durch ein Gutachten nach-
zuweisenden Bodendurchlassigkeiten. Es darf nur unverschmutztes Regenwasser von
Dachflachen versickert werden. Gezielte Versickerungen bedirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung nach §§ 3, 4 und 10 NWG.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefihrt. Auf den Grundstiicken
muissen ausreichend Stellflachen fiir die Abfallentsorgung vorgesehen werden, insbeson-
dere unter Berilcksichtigung der getrennten Sammlung von Wertstoffen und
Grinabféllen. Die Zuwegung zu den Grundsticken muB von Mullfahrzeugen befahrbar
sein.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitdts-AG Mitteldeutschland, die
Gasversorgung von der egm Kassel sichergestellt.

Von der egm wird darauf hingewiesen, dass in dem Verbindungsweg Bollenser Weg —
Am Pampelhans eine Gasversorgungsleitung verlegt wurde. Es wird weiterhin darauf hin-
gewiesen, dass die Betriebssicherheit der vorhandenen Leitung zu keiner Zeit beein-
trachtigt werden darf.

Einstellplatze, Parkplatze

GemaB den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze vorzu-
sehen.



4.5

4.6

4.7

4.8

Spielplatznachweis (geméaB Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaB § 2(1) bei Gebauden
mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstlicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist gemaB § 2(2) im Bebauungsplan
ausgewiesen worden, jedoch nicht im Anderungsgebiet. Mit seinen 740 m? deckt er den
Bedarf von 238 m? (2% der GeschoBflache) Der Bedarf flir das Wohngebiet betragt
insgesamt 51 m? (2% der GeschoBflache). Mit der ausgewiesenen Kinderspielplatzflache
ist der Bedarf gedeckt.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaBnahmen werden im Endzustand einschlieBlich
Behoérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Verkehrsflachenausbau siehe Begrindung - Bebauungsplan

Die Kosten fir den Regenwasser- und Schmutzwasserkanal werden von den
Stadtwerken getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderliche Fernmeldenetz
werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaBnahmen
Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach Be-
darf abschnittsweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der Stadt
vorgesehen.
Stadtebauliche Werte
Das Plangebietgebiet hat eine GesamtgréBe von 0,3711 ha
davon sind

Allgemeines Wohngebiet 0,2710 ha

Verkehrsflache 0,1001 ha

Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58

,Sudlich Bollenser Weg*
vom 10.05.2002 bis einschlieBlich 14.06.2002

gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde gemas § 9 (8) BauGB vom Rat der
Stadt Uslar beschlossen.

Uslar, den 27. JULI 2006

gez. Kaiser gez. Meistering
Burgermeister Stadtdirektor



