PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(& 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugasetzbuches - BauaB -,
§% 1his 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvQ -)

I

Gl

[T

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVQ)

Baumassenzah!
07 Grundflachenzahi

Industriegebiete
(§ 9 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienverkehrsfidchen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-

Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmiung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
* und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

c°e°eeTHy von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
° o pflanzungen

o o

oo oo eod § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geliungsbereiches

des Bebauungspianes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

der Anderung des Bebauungsplanes

E::-} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

{§ 9 Abs. 7 BauGB)

EL!L.H - nicht (iberbaubare Flache

fr ——— hebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

—h

Baumen) anzuiegen,

B

Grofistrducher anzupflanzen und zu erhalten.

L2

B

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nach erfoigter
Bebauung der Grundsticke, Grinflachen (mit Rasen, Strauchern und

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26a + b BauGB sind in dem mit :Q gekenn-
zeichneten Pflanzsireifen grollkronige einheimische Laubbiume und
Grofdstraucher anzupflanzen und zu erhalten (ausreichende Luft-, Was-
ser- und Nahrstoffzufuhr). Fir je angefangene 150 m? Pflanzstreifen-
flache sind ein Laubbaum (}. oder li. GréRenordnung, Mindesthéhe
2,0 m, Mindeststammumfang 12 c¢m in 1 m Hohe gemessen) und 6

Im industriegebiet ist gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGE je ange-
fangene 500 m* Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum {{ oder
[I. Grofkenordnung, Mindesthdshe 2,0 m, Mindeststammumfang 12 cm
in 1 m Héhe gemessen) anzupflanzen und zu erhalten.

l.nh}_;

o E
by

im tndustriegebiet ist gemalk § 8 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB fiir je 5 er-

richtete Stellpldtze mindestens ein hochwerdender standortheimischer
taubbaum (I. oder II. Gralenordnung, Mindesththe 2,0 m, Mindest-
stammumfang 12 ¢m in 1 m Héhe gemessen) anzugflanzen und zu er-
halten und mit einer Baumscheibe von mindestens 9 m* vegelations-

tahigem Boden anzulegen.

Praambel

Aufgrend des &8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) . 5 und des
% 40 der Nds. Gemcindeordnung hat der Rat der Stadt die versin-
fachte Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 14A |, bestehend aus
der Planzeichnung und den msachstehenden/nebenstehenden text-
lichen Festsetzungen sewie—dentelgenden-Brtlichen Bauversahriften

als Satzung beschlossen.
Uslar, den 16.0ez.1997

Siegel

gez.Dr Weinreis gez. Meistering

Birgermeister Stadtdirektor .

Verfahrensvermertke

Der Rat/Verwaltungsausschuld der Stadt hat in sgimér Sitzung am
die Aufstellung der vereinfachten And g des Bebauungs-
Hangsbeschluli ist gemal

Uslar, den

Stadtdirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigeng, nichigewerbliche Zwecke ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergeselzes
vom 02.07.1985, Nds. GVEI. S. 187, in der zuletzt geltenden Fas-
sung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strafen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom 2197 1.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlich-
keit Ubertragen,

Katasteramt Northeim, den 20.Marz 1998

. gez. Watlter
Siegel .
{td. Vermessungsdirektor

Dear Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde

-gusgearbeitet vom s

Hannover im September 1997 BURO KELLER

Buro fir stddtebauilche Fianung

30859 Honnover  Lothringar StraBe 16
Telefon @0511) 5226307  Fax 529682

. B
I S

Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Betroffe-
nen und die benachharten Grundstickseigentimer sowie die nach
§ 4 des Baugesetzbuches {BauGB) beteiligten Behorden und Stelien
haben der vereinfachten Anderung gem. & 13 {1} BauGB zuge-

stimmt farehiesagastiraiat

tslar, den 16 Dez. 1997

gez. Meistering
Stadtdirektaor

W

s -

2

Der Hat der Stadt hat die verginfachte Anderung des Behauungspia-
res {§ 13 (1) BauGB) nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen in seiner Sitzung am 1612 1997 als Satzung (5 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschiossen.

tslar, den 16 Dez 1997

gez. Meistering
Stadtdirektor

m/der
angezeigt

Die vereinfachte Anderung des Bebauungspianes ist
2y am 3y gemal & 11 Bau

worden.

Diefder 2y hat am

dal siefer unter Auflagen/mit Maliga
Rechtsvorschriften geltend macht

I erkidrt,
5 - keine Verletzung von
1 Abs, 3 Satz 2 BauGB).

Northeim, den

i i i / Der Satzungsheschiu® der
vereinfachten Anderung = ist gemall § 12 BauGB am 23011998 im
Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht waorden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am
23011998 in Kraft getreten. )

Uslar, den 30. Mrz.1998

gez. Meistering
Stadtdirektor

2 Hiermit wird-ant :
© " Abschrift/Ablichtung it
‘ / 'gtmﬁchﬁﬂ der/des

fibereinstimmt. Die

R e X LT

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Nutzungsgrenze

Gartenland

Hohenlinie ber N.N. siehe Ubersichtsplan

W8 M0 ALY N e 4 T 2 LN
Beglaubigung ird nur zur Vor
K = 5
Bt ¥ 28 . enteilt.
Uslar, den .wa? E

Stadt Uslar/Solling

"« Stadtbauamt -

Der Stadtdirektor
retung

weassTarabenteenesisan
i

vl

Innerhatb eines Jahres nach Inkpgfttreten der verchten Anderung
des Bebauungsplanes ist die Verelrung von VeMabrens- und Form-
vorschriften gem. § 2714 Abs, 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekommen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
nicht s geltend gemacht worden.

Ustar, dan

Stadtdircktor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwégung nicht 5
geltend gemacht worden.

Uslar, den

_ Stadtdirekter

Anmerkungen
1} Nur falls erforderlich

2} Bezirksregierung bzw. bLandkreis entsprechend der Regslung in
§ 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3} Eingangsdatum bei der Bez -Reg. bzw. dem tandkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtzutreffendes streichen.

B} Nur wenn ein Aufstellungsbeschlufl gafaldt wurde.

BEBAUUNGSPLAN NR.14 Al

_INDUSTRIEGEL ANDE"

5 . ANDERUNG

( VEREINFACHT GEM. §13(1) BauGB)

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG 1980, PLANZEICHENVER-
ORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

BURO KELLER

FASSUNG

LOTHRINGER STRASSE 15 306569 HANNOVER

GEM3$13(11BauGB |GEM S 10 BauGB

GEM.£ 12 BauGB

BEARBEITET:
08091537 { RQ.

STAND:

14.10.1997 | RO,




BEGRUNDUNG

Stand der gem. § 13 (1) BauGB gem. § 10 BauGB “gem. § 12 BauGB
Planung: :

14.10.1997

STADT USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 14A | "INDUSTRIEGELANDE"
5. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 (1) BAUGB)
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Der Rat der Stadt Uslar hat im Jahr 1969 den Bebauungsplan Nr. 14 "Industriegelande”
aufgestellt. Dieser Plan wurde Uberarbeitet und durch die Bebauungspléne Nr. 14 A | und
14 A Il ersetzt, die am 31.05.1976 und 17.07.1972 von dem Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt worden sind.

Mit BeschluB vom 21.7.1985 hat der Rat der Stadt die Aufstellung der 2. Anderung be-
schlossen. Am 19.8.1988 hat der Landkreis keine Verletzung von Rechtsvorschriften
angezeigt. Mit Bekanntmachung im Amtsblatt am 2.9.1988 wurde die 2. Anderung
rechtsverbindlich.

Die 3. Anderung wurde durch Bekanntmachung vom 13.10.1994 im Amtsblatt des Land-
kreises rechtsverbindlich.

Die 4. Anderung wurde durch Bekanntmachung am 16.6.1995 im Amtsblatt des Land-
kreises rechtsverbindlich,

Die 5. Anderung wird gemaR § 13 {1} BauGB durchgefiihrt.

Planbereich

Der Planbereich der 5. Anderung betrifft nur einen kleinen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 14 A | und liegt stdlich der Hans-Béckler-StraRe. Der Geltungsbe-
reich der 5. Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mafistab
1:5.000 dargestellt begrenzt.

AnderungsanlaR

Aufgrund der Nachfrage nach kleineren Grundstiicken im Industriegebiet, wird es erforder-
lich, das Industriegebiet an der Hans-Bé&ckler-Strale kleinteiliger zu erschlieBen. Um der
Nachfrage nachkommen zu kénnen, wird das Industriegebiet geéndert.

Inhalt der Anderung
Ausweisung einer weiteren ErschlieBungsstralRe und Anpassung der Gberbaubaren Flache.
Konkretisierung der Pflanzfestsetzung.

Zusétzliche Anpflanzfestsetzungen zur Begriinung des Industriegebietes.

Begriindung

Nachdem bei der Stadtverwaltung die Nachfrage nach kleinen Industriegrundstiicken ver-
starkt auftrat, wurde Uberlegt, das vorhandene noch unbebaute Industriegebiet durch eine
weitere Strafie intensiv zu erschlief3en. Durch die neue StraRe wird eine groRere Anzahl
kleinerer Industriegrundstiicke erschlossen.

Im Rahmen der Anderung wird auch der Pflanzstreifen zur B 241 mit tberplant. Da im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan die Pflanzdichte nicht konkret festgesetzt ist, wird
diese im Rahmen der Anderung konkret festgesetzt.

Um das kleinteilige Industriegebiet besser in das Umfeld einzupassen, ist eine allgemeine
flachenbezogene Anpflanzungsfestsetzung zusétzlich getroffen,

Die liberbaubare Flache ist der neuen ErschlieBung angepalRt worden.

Die zulassige Grundflachen- und Baumassenzahl ist unverandert beibehalten worden.



Natur und Landschaft

Durch die Anderung wird die Versiegelung der Flichen geringfiigig erhéht. Da die Flache
durch das Industriegebiet weitgehend belastet ist, stellt die geringfiigig erhéhte Ver-
siegelung keinen wesentlichen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Durch die zusétzliche Be-
pflanzung des Industriegebietes ist der zusétzliche Eingriff verbessert und ausgeglichen.

Im Obrigen sind die Bepflanzungsfestsetzungen konkreter gefalt worden,
Nachfolgende Gehdlze werden zur Anpflanzung empfohlen:
Bidume |. GréfRenordnung:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche {Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)
Feldulme {Ulmus carpinifolia)

Baume |. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel {Populus tremula)

Méglichst als Kopfweide:

Silberweide (Salix alba)
Lorbeerweide (Salix pentandra)

Baume |l. GréBenordnung:

Feldahorn (Acer campesire)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Wildapfel {Malnus sylvestris)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Baume Il. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche (Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide (Salix fragilis)



Straucher:

Schlehe {Prunus spinosa)

Eingriffliger Weifddorn (Crataegus Monogyna)
Zweigriffliger Weilkdorn (Crataegus oxyacantha)
Haselnu? {Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hecken und Hundsrose {Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus}
Hartriegel (Cornus Sanguinea)

Himbeere {Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum {Frangula alnus}

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Grauweide {Salix cinerea)

Korbweide {Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ohrchenweide {Salix aurita)
Purpurweide (Salix pupurea)

Hinweise
Aus brandschutztechnischer Sicht wird auf folgendes hingewiesen.

Im Zuge der ErschlieBung des Industriegebietes {Gl 6,0} ist auch die L&schwasserver-
sorgung sicherzustellen. Hierbei sind das DVGW Arbeitsblatt W 405 (Fassung Juli 1978)
und das Arbeitsblatt W 331 {Fassung Febr. 1983) sowie der § 42 NBauO zu beachten.

Die Sicherstellﬁng kann durch ein ausreichend zu bermmessendes Ringleitungsnetz mit einem
Rohrquerschnitt von mind. 150 mm, erforderlichenfalls durch den zuséatzlichen Bau von
Zisternen erreicht werden.

In das Leitungsnetz sind in Abstdnden von 100 - 120 m genormte Hydranten einzubauen.
Der Einbau der Hydranten bedarf der Abstimmung mit der Feuerwehr {Stadtbrandmeister).
Die Lage der Hydranten im gesamten Neubaugebiet ist durch genormte Hinweisschilder
nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Die Loéschwassermenge je Hydrant betragt 96 m?/h bei {iberwiegender Bauart von minde-
stens feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachung.
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Durch die 5. Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berlihrt, so dal ein verein-
fachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt wird.

Die 5. Anderung {vereinfacht) wurde im Einvernehmen mit den Eigentiimern, betroffenen
Nachbarn und Trager 6ffentlicher Belange vorgenommen.

Uslar, den 16. Dez. 1997

gez. Dr Weinreis gez Meistering

Blirgermeister Stadtdirektor



