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Sport- und Erholungszentrum™

Bebauungsplan Nr. 19b "Schul-,
2. Anderung {vereinfacht gemaR § 13 (1) BauGB)
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Als Ausnahme darf die Baugrenze bis an die StraBengrenze heran uber-
schritten werden, jedoch nur auf einer Breite von 20 m je Stralenfront - -
(gem. § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO). Soweit dadurch Steliplatze ver- X
loren gehen, sind diese auf dem Grundstick an anderer Stelle nachzu- :\\ 5
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PLANZEICHENERKLARUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Spaortlichen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen,Hallenbad

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschoffiachenzahl

0.8 Grundflachenzahi

Zahl der Vollgeschosse
1 als Heéchstmall

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNV(Q)

mmmmmmmmm Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und ftir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

@ Biume, erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen,

E- ----- -: Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
1 __j garagen
bemmm {6 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

st Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches
der Anderung des Bebauungspianes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

= 2UUT—  nicht dberbaubare Fldche
[—_.... ——— bebaubare Flache
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) -uRd—der—5-5—b6,—07—und—08—dor—Nds-
-Bauerdpung und des & 40 der Nds., Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt die vereinfachte Anderung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 19b, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehsnden/nebanstehenden textlichen Festsetzun-
gen sewie—den—ioiganden-Ortlichen—Bauvorsehriften als

Satzung beschlossen,
Uslar, den 1s. Juli 1997

Siegel
gez. Or.Weinreis gez. Meistering

Birgermeister Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat/Verwaltungsausschuld der Stadt hatirSeiner Sitzung
am die Aufstellung der vereinf en Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19b beschlosgerf. & Der Aufsteilungs-
beschluRR ist gemal § 2 Abs. 1-BauGB ortsdblich bekannt-
gemacht.

Uslar, den

Stadtdirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk L& 17/96

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet {3 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI, S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung}.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Piitze voll-
standig nach (Stand vom 12/96 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstelung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit {ibertragen.

Katasteramt Northeim, den 26, Aug.1597

gez.Walter

Siegel
1td. Vermessungsdirekior

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Dezember 1996 BU RO KELLER

Buro{tifstadibbauliche Planung
30559 H leN=] g)

n a15
Telefon {0611 52293 82

Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Betroffenen und die benachbarten Grundstiickseigentimer
sowie die nach § 4 des Baugesetzbuches (BauGB) beteiligten
Behdrden und Stellen haben der vereinfachten Anderung
gem, § 13 (1} BauGB zugestimmt/eichi-zugestimmt,

Uslar, den 15, Juli 1997

gez . Meistering
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes {8 13 (1] BauGB} nach Prifung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
15,071957 als Satzung {§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschiossen.

Uslar, den 15. Juli 1887

gez. Meistering
Stadtdirektor

/der
B ange-

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
2 am 3y gemalR § 11 B
zeigt waorden.

Die/der 21 hat am
erkldrt, dalR siefer unter Auflagen/ Maﬁgaben sy - keine
Verletzung von Rechtsvorschriftargeltend macht (3 11 Abs,
3 Satz 2 BauGB}.

Northeim, den

/ Der Satzungs-
beschluR der vereinfachten Anderung s ist gemdR § 12
BauGB am28.11.1997 im Amitsblatt des Landkreises be-
kannigemacht worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am28.11.1997 in Kraft getreten.

Uslar, den 01.Dexz.1997

gez. Meistering
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs, 1 Nr. T und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht sy geltend gemacht worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Méangel in der
Abwagung nicht s geltend gemacht worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Anmerkungen
1) Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. lLandkreis entsprechend der Rege-
lung in § 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichizutreffendes streichen.

6} Nur wenn ein AufstellungsbeschiuR gefaidt wurde.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19b "Schul-, Sport- und Erholungszentrum”
2. Anderung {vereinfacht gemaR § 13 (1) BauGB)

Die Stadt Uslar hat in den Jahren 1879 - 1981 den Bebauungsplan Nr. 19b "Schul-,
Sport- und Erholungszentrum” aufgestellt. Dieser wurde am 25.04.1984 vom Landkreis
Northeim genehmigt. Mit Bekanntmachung vom 14.12.1984 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde in den Jahren 1989/1992 aufgestellt. Vom
l.andkreis Northeim wurden am 29.4.1993 keine Rechtsverletzungen geltend gemacht.
Mit Bekanntmachung vom 14.5.1993 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung {vereinfacht) betrifft nur einen Teil des Bebauungsplanes
Nr. 19b und zwar den Bereich des Hallenbades an der StraBe "Zur schwarzen Erde”. Der
Geltungsbereich der 2. Anderung (vereinfacht) wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriin-
dung im Mafistab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsanial}

Die Uberbaubare Flache flr das Hallenbad 1483t wenig Spielraum fir Erweiterungen. Damit
ein Hallenbad jedoch wirtschaftlich betrieben werden kann, ist es erforderlich, zuséatzliche
Leistungen wie Sauna u.a. anzubieten. Um hier fir Investoren Erweiterungsmaglichkeiten
zu schaffen, soll die Anderung durchgefithrt werden. Mit BeschluR vom hat der
Verwaltungsausschuld die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Inhait der Anderung

Erweiterung der Flache fiir den Gemeinbedarf - Hallenbad und Anderung der &ffentlichen
Parkplédtze in private Stellplatze.

Authebung der Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern.
Erweiterung der Uberbaubaren Flache.
Die vorhandenen Badume werden als "zu erhalten” festgesetzt.

Zulassung einer Ausnahme, die Baugrenze mit baulichen Anlagen bis an die Strallengrenze
zu Uberschreiten, jedoch nur auf einer Breite von 20 m je Stralenfront. Steliplatze, die
dadurch verloren gehen, sind an anderer Stelle auf dem Grundstlick wieder zu erstellen.

Begrindung

Der Kostenaufwand fir das Hallenbad wird fir die Stadt in den nachsten Jahren nicht
mehr tragbar sein. Hier missen Verdnderungen vorgenommen werden, die den Haushalt
der Stadt entlasten und den Bestand des Hallenbades jedoch weiter sicherstellen. Der Be-
stand des Hallenbades kann nur sichergestellt werden, wenn die Attraktivitdt gesteigert
wird. Dies setzt voraus, dafd zu dem Badeangebot noch weitere Badeeinrichtungen hinzu-
kommen, Durch entsprechende Anbauten kann das Hallenbad mit weiteren Funktionen er-



-6 -

ganzt werden. Hier setzt die GroRe des Grundstiicks sehr starke Grenzen, die eine Er-
weiterung des Hallenbades erheblich behindern. Mit der Erweiterung der Gemeinbedarfs-
flache nach Nordosten werden die 6ffentlichen Parkplatze in das Baugrundstlick einbe-
zogen. Die Stellptétze sind innerhalb des Baugrundstlckes in gleicher GroRe festgesetzt,
so daR die Anzah! der Einstellpldtze unverandert bleibt. Diese Anderung selbst 1aRt noch
keine verbesserte Bebauung zu. Erst durch die Ausnahmefestsetzung ist eine erweiterte
bauliche Nutzung mdglich. Die verbleibende Verkehrsflache norddstlich an den Planbereich
angrenzend, ist in einer Breite von 5,5 m ausreichend flr die Zufahrt zu den Stellplatzen
und zum Georgshof. Durch die festgesetzte Baugrenze besteht nur geringer Spielraum fir
bauliche Erweiterungen. Um diese ungewollte Einengung abzustellen, wird die Gberbaubare
Flache erweitert.

Innerhalb der Flache "Erhaltung voen Bdumen und Strduchern” befinden sich 3 Laubbaume,
die erhailtenswert sind. Der (brige Strauchbewuchs ist eingebettet in die AuRenanlagen
des Hallenbades und stellt keinen besonderen dkologischen Wert dar. Im Rahmen der An-
derung wird die Flachenfestsetzung aufgegeben und die Erhaltung der Einzelbdume fest-
gesetzt,

Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache kann in besonderen Fallen nicht ausreichen,
wenn Vor- und Anbauten bis an die StralRengrenze herangebaut werden sollen. Dies kann
aufgrund der Grundrifdgestaltung oder aus architektonischen Griinden erforderlich sein. In
diesen Fillen soll eine Uberschreitung der Baugrenze als Ausnahme zugelassen werden.
Eine generelle Erweiterung der Bauflache bis an die Strafiengrenze ist aus stddtebaulicher
Sicht nicht vertretbar. Mit der Ausnahme soll aber auch nur eine Uberschreitung der Bau-
grenze auf einer Ladnge von 20 m je Strallenflucht zugelassen werden. Dann ist auch eine
Gliederung des Baukdrpers gewahrleistet. Durch die Ausnahme k&énnen auch Steliflachen
verloren gehen, die fir den Betrieb des Hallenbades erforderlich sind. Hierauf kann nicht
verzichtet werden, so dafd ein Ersatz fir die Stellplatze auf dem Grundstlck gefordert ist.
Dieser und der durch die Sauna verursachte Mehrbedarf ist unter Umstdnden auf einem
anderen Baugrundstiick durch Baulast zu sichern. Die Einstellpldtze miissen dann so in der
Néhe des Baugrundstlickes liegen, dal3 sie bequem und zu Fufd erreichbar sind und die
Besucher den Einstellplatz entsprechend annehmen. Damit ist sichergestellt, dalk die
Anzah! der Stellplatze durch Erweiterungsmafnahmen nicht verringert wird.

Natur und Landschaft

Durch die Erweiterung der (iberbaubaren Flache wird zwar die Méglichkeit fir die Anord-
nung der Gebaude erweitert, jedoch nicht die Mdglichkeit der erhéhten Versiegelung.
Durch die Beibehaltung der Grundflachenzah! wird die zuldssige Versiegelung nicht veran-
dert. Die Aufhebung der flachenhaften Festsetzung Erhaltung von Bdumen und Straucher
erweckt den Anschein, daR durch die Anderung erhaltenswerter Bewuchs aufgegeben
wird. Diese Flache weist 3 erhaltenswerte Bdume aus, wahrend die Gbrige Flache sich aus
gartnerisch gestalteten Rabatten zusammensetzt. Die erhaltenswerten Baume werden
durch die Einzelbaumfestsetzung weiterhin gesichert. Somit kann auf die flachenhafte
Festsetzung verzichtet werden.
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Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so
dald sie gemaR § 13 (1) BauGB als vereinfacht durchgefiihrt wird.

Uslar, den 15. Juli 1997

gez. Dr. Weinreis gez. Meistering

Blrgermeister Stadtdirektor



Planunterlage angefertigt vom
Katasteramt Northeim

Landkreis Northeim

Stadt Uslar

Gemarkung Uslar

Flur : 3 Mal3stab 1 : 1000

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 4326 C,D
L4 17 /96

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (813 Abs.4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1988, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze volistandig nach. Stand vom Dezember 1996

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Northeim, den Katasteramt

..................




Liggewiese

Liegewiese

Badeanstalt

Schmetterlingspark

Grunanlage
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